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2. melléklet: Sarisap Ko6zség Onkormanyzat Képvisel6testiilet 93/2021. (XI.02.) 6nk.
hatarozatahoz

A SZERKEZETI TERV LEIRASA

A TELEPULESSZERKEZETI TERV ALKALMAZASANAK SZABALYAI

A szerkezeti terv 6. mellékletét képezb tervlapon az egyes teriiletrészek felhasznalasi
modja, tovabba a vonalas szerkezeti elemek kertiltek feltiintetésre. A gytijtéutnal alacsonyabb
rendd utak is 6nallo jelolést kaptak a beltertileten, ill. a belteriiletbe tervezett tertileteken. A
kiiltertileten csak a jelentdsebb kiilteriileti utaknak itélt esetek kertiltek 6nallo jeloléssel, mig a
tobbi kiszolgdlo at abba a teriiletfelhaszndlasi tertiletbe kertilt, amelyet jellemz&en kiszolgal.
Ennek kovetkeztében az 6nadllo kategoridba nem sorolt kiilteriileti utak megsziintetése, vagy
Ujak létesitése esetén a telepiilésszerkezeti tervet nem sziikséges mddositani.

Sarisap kozség telepiilésszerkezeti tervének alapjat a 18/2000. (XII. 21.) szdmu 6nkormany-
zati hatarozattal megallapitott és tobbszor modositott (legutoljara 2015-ben) teleptiilésszerkezeti
terv képezi, a valtozasok e tervhez képest jelennek meg a teleptilésszerkezeti terven.

SARISAP TELEPULESSZERKEZETE

Sarisdp kozel 1.430 hektdros kozigazgatasi teriilete a Gerecse-Pilis dombsdg Komarom-
Esztergom megyei részén helyezkedik el. A beltertilet szerkezetét meghatdrozé vonalas elem az
EK-DNy iranyban északkelet felé folyé Unyi patak (Oregarok) és a vele parhuzamosan vezetd,
az orszagos uthalozat részét képezé mellékut, melynek Sarisapon vezetd atkelési szakasza a F6
utca nevet viseli.

Kelet-Nyugat irdnyu telepiilésszerkezetet meghatarozo elem a Malom utca, melynek F6
utcaba érkez6 csomdpontja kornyezetében alakult ki a falu kozpontja. Itt talalhatok egymashoz
kozel az alapellatas legf6bb intézményei.

A kozség lakott teriilete a F6 utca két oldaldra telepiilt. A kiillonb6z6 id&bdl és eltérd kor-
nyezeti adottsagokkal rendelkezé telepiilésrészeken karakteresen mas teleptilésszerkezettel, ut-
cahalézattal alakult ki a mai beltertiilet. A nagy méreti belteriiletet (telekjogi értelemben kozel
256,5 ha) északkeleti és északnyugati telepiilésrészen kordabban széléskertek 6vezték, mig dé-
lebbre jellemz&en mezdgazdasagi miivelés alatt alld kiiltertileti parcellak hazodtak.

Madra a kilteriileti foldek haszndlata differencidlédott, sok esetben miiveletlenné valtak.
Sajatossaga a beltertiletnek, hogy az északi részen a kozigazgatasi hatarig ér. Itt taldlkozik a 'go-
es évek végén 6nadllo telepiiléssé valt Annavolgy Kozség szintén belteriileti részével. A nyilvan-
tartas szerint viszonylag alacsony erddsiiltséget a szerkezeti tervben kijelolt Gj erdéteriiletek a
fejlesztési koncepcid célkitlizéseit szolgalja.

1. SARISAP TELEPULES TERULETFELHASZNALASA

A telepiilés kozigazgatasi terlilete beépitésre szant és beépitésre nem szant teriileti
egységekbdl all. A beépitésre szant teriilet (a telepiilés kézigazgatdsi tertiletének a beépitett,
illetve a tovdbbi beépités céljdra szolgdld belteriileti része, melyek beépitési mértéke a 10%-ot meg-
haladd), a beépitésre nem szant teriilet (a telepiilés k6zigazgatdsi tertiletének a zéldtertileti, a
kozlekedési, a mez6gazdasdgi, az erd6miivelési, illetéleg az egyéb célra szolgdlo része, melyek be-
épitési mértéke legfeljebb 10%) jellemzden, de nem kizdrolag a kiilteriilet.
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SAJATOS HASZNALAT SZERINT (SZERKEZETI TERVI JELOLESEK)

e - kisvarosias lakotertilet (Lk)

& & | lakéteriiletek: - kertvdrosias lakétertilet (Lke)

= c E - falusias lakoétertlet (Lf)

5 E ~ | vegyes teriilet: | - telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt)
g1 %@ gazdasdgi terii- | - kereskedelmi, szolgdltato gazdasagi teriilet (Gksz)
% Iefek: . - ip"ari gazdasagi terﬁl'et. (C:ip) - _ _
s kézlekedési és - kozut és csomopontjai kozlekedési tertilet, a kdzparkolok (KOu)
© kézmditertile-
E tek:
g zoldtertiletek: ) i((?zpark (Zkp)
> v - kozkert (Zkk)
; 5 - védelmi erdéteriilet (Ev)
5 :::2 erdétertiletek: - gazdasagi erd6teriilet (Eg)
= = - kézjoléti erdsteriilet (Ek)
;: g mezdgazdasdgi | - kertes mez6gazdasagi teriilet (Mk)
zZ é teriiletek: - altaldnos mezégazdasagi teriilet (Ma)
E = v1’zg'azd(.1:lko— .
= z ddsi tertilet
E é terTészetkozell - (Tk)
& = tertilet
p: & - sportteriilet (Kb-Sp)

[22]

- rekredcios tertilet (Kb-Re)

- temet6 (Kb-T)

- kulturtorténeti tertlet (Kb-To)

- koézmuszolgaltatd tertilet (Kb-Kii)
- banya (Kb-B)

beépitésre nem
szdnt kiilonle-
ges tertiletek:

A telepiilésen a kialakult és a feliilvizsgalt tervben is javasolt, megvaldsitasra varé tertilet-
felhasznalasokban tobb esetben valtozas fordul elé. A valtozasok egyik része kényszer(, a masik
része a telepiilésfejlesztési koncepcidban rogzitetteknek megfelels. Megvaltoztak a kordbbi fej-
lesztési elhatarozasok, vagyis a megvaltozott igényekre és gazdasagi kdrnyezetre reagalo, a ko-
rabbiaktol eltéré telepiilésfejlesztési dontések is okoztdk a teriiletek hasznalati besoroldsat, ter-
vezett modosuldsat.

Két esetben a szerkezeti tervben megcélzott teriiletfelhasznalast, nem koveti annak ugyan-
olyan célu épitési szabdalyozasa. llyenkor a szabdlyozas a jelenleg fenndllo allapotnak megfele-
16en, s nem a célzott teriiletfelhasznalas szerint jeloli meg a teriilet épitésjogait, mivel nem ko-
vetkezett el az Uj teriiletfelhaszndlas iddszer(isége, nem biztositottak a megvaldsitas feltételei.
Ezeket az eseteket valtozdassal érintett, de ,feltételhez kotott rendeltetésvaltozdsnak” nevezi a
terv.

1.1.  Feltételhez kotott rendeltetésvdltozdsok esetei, és azok feltételei:

Egyes terliletek rendeltetésvaltozasanak feltétele lehet:
- amegvaldsitas modjanak és feltételeinek tisztazasat biztosito egyéb tanulmanytervek
kidolgozasa,
- a gépjarmiivel valé megkozelités biztositdsa, valamint
- a kozmuvesitettség elvart mértékének megléte.

A feltételhez kotott rendeltetésvaltozasok alabbiaknal részletes feltételeirdl, egyes tertilet-
haszndlati egységekhez és teriiletrészekhez kapcsolddo elvardsokrdl tovabbi 6nkormdnyzati ha-
tarozatok, az érintettekkel valé megallapodasok rendelkezhetnek.
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A feltételhez kotott teriilethasznalati valtozasok, amelyek csak szabdlyozasi tervmodosi-
tasokkal johetnek létre az aldbbiak:

1. Feltételhez kotott lakoteriilet (egyes ,Lke” jelii tertiletek)

Tertileti kiterjedése Gsszesen: 8 ha 5.437 m?

A meglévé lakoteriiletekhez szervesen kapcsolddo két ilyen teriilet kertilt kijelolésre, melyek
esetében a meglévd kozuthdlozatokhoz és kozmiihdlozatokhoz torténd kapesolatok, vagy te-
rileten beliili kialakitdsdnak tisztdzdsat kovetSen, vagy azzal egyidejlien valésulhat meg a
beépités.

- A déli telepiilésrészen lehatarolt teriileten beliil a belsé tertiletfelhasznalasi szazalékos
megoszlds, melyeket a szabalyozassal kovetni kell: lakdteriilet+ kiszolgdlo ut 75%-zoldtertilet
5%-védelmi erdd és 20%, melyek kialakitasa telepitési tanulmdanyterv alapjan szabdlyozasi
terven pontosithato. (6,98 ha)

- A telepiiléskozpont kozelében a tervezett Tofenéken kialakitandd tokorili kézparkra
nézo teleksor beépitési feltétele a meglévé lakotelkek megosztasat kovetéen, az érintettek
kozos tehervallalasaval biztositott tt- és teljes kozmiikiszolgalasra vonatkozd megallapodas
megkotése és azoknak a megallapodas szerinti létrehozasa. (1,56 ha)

2. Feltételhez kotott vizgazdalkodasi teriilet és kozpark- (,V” jelii és ,Zkp” jelti tertiletek)

Tertileti kiterjedése: 4 ha 8.342 m?

A tervezett to és kornyezetében rekredciora lehetéséget biztositd kozpark teriilet kialakitasat
egy vizrendezési tanulmanyterv és fejlesztési program alapozhatja meg, melyet vizjogi enge-
délyes terv kell, hogy kovessen. Ezek utdn lehet csak a szabdlyozasi tervet kidolgozni a teri-
letre. A teriiletfelhasznadlas ardnya 50% vizgazdalkodasi és 50% zoldteriilet, amelyek pontos
tertileti lehatdrolasat a szabalyozasi terv adja meg.

1.2 Beépitésre szant teriiletek

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése elsésorban a Majus 1. sor mentén keriilt kijellésre
lakoteriilet céljara, tovabba kereskedelmi gazdasagi teriilet a tervezett gytjtéut mellett, tovabba
néhany kisebb korabban kozkertként tervezett magantulajdonu lakoteleksoron 1évé telkek ese-
tében fordul elé. Nagyobb részben kertilnek tertiletek a kordbban tervezett beépitésre szant la-
koteriiletek koziil a beépitésre nem szant teriiletekbe.

LAKOTERULETEK
bs: = legnagyobb beépitési stirtiség
szerkezeti tervi
teruletfelhfzsznalam jellemzdi elhelyezhet§ épiiletek és rendeltetések Jele
egységek bs

A kisvarosias lakotertilet, | A teriileten elhelyezhetd épiilet - a legfel-
tobbnyire apro és szabdlytalan | jebb az 6vezeti el6irdsokban meghatdro-
telekszerkezet(i, ez altal strii | zott rendeltetési egységet befogadd -
Kisvarosias beépitésli, esetleg tobb 6néllo | lako- és a gépjarmiitarolds rendeltetésen Lk
lakéteriilet rendeltetési egységet magdba | kiviil tartalmazhat:
foglald, 5,0-6,5 m beépitési
magassdgot meg nem halado
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els6sorban lakdérendeltetésti | - lakossagi, vagy turisztikai igényeket
éptiletek elhelyezésére szolgal szolgald kereskedelmi, szolgdltato
rendeltetést,
- szdllas jellegti rendeltetést,
- lakérendeltetést nem zavaré kulturdlis bs:
rendeltetést, 1,0
- hitéleti, nevelési, oktatasi igazgatasi
rendeltetést
- bizonyos gazdasdgi rendeltetést.
szerkezeti
teruletfelhfzszndldst jellemz6i elhelyezhet{ épliletek és rendeltetések tervi jele
egységek bs
A kertvarosias lakoteriilet vi- | A teriileten elhelyezhet6 épiilet - a lako-
szonylag laza beépitésti, 6sz- | és a gépjarmitarolds rendeltetésen kiviil
szefliggd kertes, legfeljebb két | - tartalmazhat: Lke
onallo rendeltetési egységet | - a helyi lakossagi igényeket szolgald
Kertvdrosias magaba foglalo, jellemz8en | kereskedelmi, szolgdltat6 rendeltetést,
lakéteriilet 5,5- m-es beépitési magassa- | - szallas jellegti rendeltetést,
got meg nem halad6 elsésor- | - hitéleti, egészségiigyi és szocidlis ren- bs:
ban lakorendeltetésti épiiletek deltetést, )
elhelyezésére szolgdl - meghatdrozott mértékd gazdasagi 0,6
rendeltetést.
A falusias lakotertilet viszony- | A teriileten elhelyezhet6 épiilet - a lakod-
lag laza beépitésti, Osszefiiggd | és a gépjarmiitarolas rendeltetésen kiviil
kertes, legfeljebb két 6ndllo | - tartalmazhat:
rendeltetési egységet magaba | - mezd- és erd6gazdasag, LKk
foglald, 5,5 m-es beépitési ma- | - lakéteriiletet nem zavaré gazdasagi te-
. gassagot meg nem haladé el- | vékenységi célu,
F, alusmsﬂ sAsorban lakdrendeltetésti | - kereskedelmi, szolgaltaté,
lakotertilet épiiletek, tovabba mezé- és az | - sz4llas jelleg(i,
erdégazdasagi  épitmények, | - jgazgatasi, iroda,
elhelyezésére szolgal - hitéleti, nevelési, oktatasi, egészség- bs:
ligyi, szocidlis, )
L 0,6
- kulturalis, k6zosségi szorakoztato és
sport célu rendeltetést.

dtsoroldst hajt végre. A kézmiivesitettség elvdrt mértéke: teljes.

A TSZT csokkenti a lakotertiletfejlesztésre kijelolt tertileteket, tovdbbd a lakdteriileti kategoridk k6zott néhdny

VEGYES TERULET

Teleptiléskozponti vegyes teriileti besorolast kaptak a telepiilés kozponti részén taldlhatd
intézményi teriiletek, s a hozzdjuk kozvetleniil kapcsolodo teriiletek. A telepiilés mai kozpontja
nem a tradiciondlis, torténeti telepiiléskbzpontra telepiilt, mivel ott nem allt rendelkezésre meg-
felel6 tertilet a kozigazgatasi, a miivel6dési, valamint a kereskedelmi rendeltetéseket befogadd
épliletek mult szazad kozepétdl fokozatos kiépitésére.

bs: = legnagyobb beépitési stirtiség

) o szerkezeti
teruletﬁelh?sznalaﬂ jellemzdi elhelyezhetd épliletek és rendeltetések tervi jele
egységek bs
A telepiiléskozponti teriilet | A teriileten elhelyezhetd épiilet - a lakod-
olyan vegyes rendeltetésti | rendeltetésen kiviil - tartalmazhat: Vt
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1 g e teriilet, ahol a lakorendelteté- | - igazgatdsi, irodai rendeltetést,
Telepiiléskoz- e ) ) Temrt oo 2114
sen kiviil tobb, egyéb rendel- | - kereskedelmi, szolgaltaté szallds ren-
p ?nt vegyes te- | torgsis helyet kaphat. deltetést,
riilet - hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi
és szocidlis rendeltetést, bs:
- kulturdlis és lakorendeltetést nem za- 1,2
varo kozosségi szérakoztato és sport
célu rendeltetést
- lakdrendeltetést nem zavard gazdasagi
rendeltetést.
A TSZT a telepiilés kézpontjdban teleptiléskozponti teriileteket jelGl.
A kozmivesitettséqg elvdart mértéke: teljes.
GAZDASAGI TERULETEK

Ez iddig ki nem alakult 0j gazdasagi teriilet a Szent Janos dtlében a szennyviztisztitd vé-
détavolsagan beliil lett kijelolve. Kialakult és kialakuloban 1évé gazdasagi teriilet az Annavolgy
kozséggel hataros északi részen, a volt banyaakna tertiletén, a F6 utca és a Dolina koz sarkan,
valamint a Malom utca nyugati végén az Oregarok két partjan taldlhaté. A gazdasagi teriiletekbe
sorolt teriiletek helye nem valtozik, mérete a banyakna teriiletén kis mértékben béviilt.

bs: = legnagyobb beépitési stirtiség

} o szerkezeti
teruletfelhfzsznalast jellemzéi elhelyezhetd épliletek és rendeltetések tervi jele
egységek bs
A kereskedelmi, szolgaltatd
Kedelmi teriilet elsésorban a kérnye- Gksz
Keres , ede ,ml | zetre jelentés hatast nem gya- | A teriileten nem helyezhetd el 6nallo
szolgdltatd terii- | korlo gazdasagi tevékenységi | lakoépiilet. bs:
let célu épiiletek elhelyezésére
, 0,8
szolgal.
A TSZT nem jel6l ki uj gazdasdgi teriileteket, a kordbbi fejlesztési teriiletet fenntartja
L A,Z 11?a1r ! tefulﬁter,l a kornyeze A teriileten nem helyezhetd el 6nall6 i
Ipari teriilet tére jelentds hatast nem gya- lakoépiilet bs:
korl6 rendeltetés végezhet6. ’ s
A TSZT nem jel6l ki uj ipari tertiletet, a kordbbi fejlesztési tertiletet fenntartja

1.3. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KOZLEKEDESI TERULETEK

A kozlekedési teriiletek a belteriilet valamennyi kozlekedésre szolgdld teriiletét magaba
foglalja fiiggetleniil annak ttkategoria szerinti besorolasatdl. A kiilteriileten a kozlekedési terii-
letek koziil csak a jelentésebb uthalozati elemek vannak megkiilonboztetve az adltaluk kiszolgalt
mez6gazdasagi, vagy erdétertiletektol.

tertiletfelhaszndldsi

elhelyezhetd épliletek és szerkezeti
egységek

jellemzéi , .
J rendeltetések tervi jele

- A teriileten csak a kozlekedéssel
Osszefiiggésben sziikséges épitmé-
nyek helyezheték el.

- Epiilet nem épithetd, csak az arra
kiilén megjelolt esetekben.

A kozlekedési teriiletek koziil a
kozuti gépjarmu-forgalmat, a
Kozuiti tertilet kerékpéros utvonalakat, a gya-
logos kozlekedést és a kozterii-
leti parkoldkat fogadja be.

KOu

A TSZT uj kozuthdlozati elemeket a fejlesztési elképzelések szerint, s a megyei tervvel 6sszhangban jelol ki.
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ZOLDTERULETEK

Az allanddan novényzettel fedett kozteriileteket, a zoldtertileteket teriiletnagysaguktol
fiiggben:

kozpark (Zkp) és kozkert (Zkk) teriiletfelhasznalasba sorolja a terv. Kozpark jelenleg nincsen a
telepiilésen. Kialakitdsa tervezett a telepiilés kozponti részéhez kozel tervezett té kortil. Tobb
kisebb kozkertet jeldl a terv, melyek koziil jelenleg csak kettd szolgdlja a pihenés, a jaték szin-
helyét. Ilyen a Handlova park és az Iskola koz mentén kiépitett jatszotér. Kozkertbe sorolt a
kalvaria dombja és a templom kornyezete.

teruletfelhfzszndldst jellemzdi elhelyezhet§ épiiletek és rendeltetések szerk.e.z et
egységek tervi jele
a zoldteriilet (kozkert, koz- | - A zoldteriileten pihenést, testedzést
park) a koérnyezé lakoteriile- | szolgdlo épitmény (gyermekjatszotér,
tek szamara a rekredcio lehe- |  tornapalya, pihenést szolgalo épit-
Zoldteriilet - | t6ségét biztosito teriilet, mely | meény, pavilon, sétany, kerékparut), a
kézkert, nagy aranyban zoldfeliilettel |  kerti épitmények, valamint kertbe- ZKK,
kézpark boritott, telepiilési, telepiilés- | rendezési targyak, koztargyak he- ZKkp
részi szint( zoldteriilet lyezheték el.
- A zoldteriileten kivételes esetben he-
lyezheték el épiiletek.
A TSZT tobb helyen jelol ki kozkertet, melyek elsédlegesen a pihenés és jaték helyszinei, illetve a kornyezeté-
ben lévé lakdtertiletek klimatikus viszonyainak jobbitdsdt szolgdlé zold-szigetek.

ERDOTERULETEK

Osszefiiggd, nagy kiterjedésti erdéteriiletek boritjdk a telepiilés kozigazgatdsi teriiletén
magasabban elhelyezkedd tertileteit. A meglévé erddteriiletek mellett a TSZT jelentds, erdétele-
pitésre tavlatban javasolt teriileten jel6l ki tervezett erdétertiletet.

A Telepiilésszerkezeti terv az erdéteriileteket az erdé teriiletfelhasznalasi célja (erd6terv-
ben meghatdrozott els6dleges rendeltetése) szerint alabbi erdé tertiletfelhasznalasokba sorolja:
— védelmi erdd (Ev)
— kozjoléti erd6 és (Ek)
— gazdasagi erd6 (Eg)
A nemzetkozi természetvédelmi védettség [Natura 2000 teriiletek], alatt erdéteriiletek,
valamint egyéb els6dlegesen védelmi cély, pl. talajer6zio elleni védelmi célu erdéteriiletek vé-
delmi erdéteriileti besoroldsra kertiltek.

Az orszagos és/vagy nemzetkozi természetvédelmi védettség alatt alld tertiletek erd6terii-
letein erd6gazdasagi tevékenységek a védelmi célok megvalosulasat segitve, a védett és jel6lé
fajok és élhelyek megérzésével folytathatok. Ezen erdéteriileten kizarolag honos fajokbol allo
erdd telepithetd.

teruletfelhfzsznalast jellemzdi elhelyezhetd épliletek és rendeltetések szerk.e.z et
egységek tervi jele

Védett vagy védelmi (krnye- | Védelmi erdéteriileten csak a védelmi cé-
zetvédelmi, termé6foldvédel- | lok megvalosuldsat, bemutatasat szol-
Védelmi erd8te- | mi, tdjvédelmi) rendeltetésti | gdl6 nem épiiletnek mindsiil§ épitmé- Ev
riilet erdéterliletek tartoznak ide. | nyek helyezhet6k el. Kilaté és magasles
kivételével épiiletek nem helyezheték el.

A TSZT lehatdrolja a védelmi erdéket
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Elsédlegesen kozjdléti (rekre- | K6zjoléti erdSteriileten ismeretterjeszto,
acids célokra kijelolt) rendel- | pihenés, testedzés, vendéglatas rendelte-
tetés( erdéteriilet. tésti épitmények helyezhetdk el, a HESZ-
Kozjoléti erdé- ben meghatarozdsra kertilé teleknagysag Ek
tertilet felett az el6bbi rendeltetésti épiiletek el-
helyezésre is lehetdség nyilik.
A TSZT megkiilonbézteti a kozjoléti erdSket, uj erdbket is kijelol.
tertiletfelhaszndldsi szerkezeti
i elhelyezhet6 épiiletek és rendeltetések ..
egységek jellemzi 4 P tervi jele
Els6dlegesen az erdégazdal- Gazdasagi erdétertileten az erdé miivelé-
kodasra, faanyagtermelésre séhez, az erdd- és vadgazdalkodast szol-
Gazdasdgi erdoé- szolgalé erdéteriilet. galo épitmények helY?Zheték el, épiile- Eg
teriilet tek elhelyezésére a HESZ-ben meghata-
rozasra keriil6 teleknagysag felett van le-
het6ség.

MEZOGAZDASAGI TERULETEK

A mezd6gazdasagi teriiletek Sarisap beépitésre szant teriiletét koriil veszik. Kozvetlentil a
beltertilethez csatlakoznak a tovabbra is kertes mez6gazdasagi tertiletként jelolt teriiletek. A
kilteriilet déli részén a volt zarkertek, felhagyott mtivelésiik miatt véderdébe, vagy altalanos
mez6gazdasagi teriiletbe keriiltek. A kertes tertiletek novelésélt eredményezte a Szent Janos du-
16ben a falusias lakotertiletfejlesztés elhagydsa.

teruletfelhfzszndldst jellemzdi elhelyezhet§ épiiletek és rendeltetések szerk.e.z et
egységek tervi jele
Kertészkedés, valamint az | Kertes mez6gazdasagi teriileten a re-
aktiv szabadidé eltoltést biz- | kredcidt és a kertészkedést szolgdlo, a
Kertes mezégazda- | tosito kertészeti és boraszati | bordszattal Osszefliggé gazdasdgi ren- Mk
sdgi teriilet tevékenység szinterei. deltetésti épitmények helyezheték el.
Lakdsok, lako rendeltetésti éptiletek
nem létesithetdk.
A mezégazdalkodas novény- | A teriileten a mez6gazdalkodassal, al-
termeszt6 és azt feldolgozo, a | lattartdssal és dllattenyésztéssel Ossze-
gyepgazdalkodd, valamint az | fiiggh éplileteken, épitményeken kiviil
allattenyésztés gazdalkodasi, | a vendéglatas kiegészité épiiletei is el-

. , | vagy hobby szint(i tevékeny- | helyezheték. A novénytermesztés az
Altaldnos  mezé- ségének teriiletei. allattartas, tovabba az ezekkel kapcso- Ma
gazdasdgi teriilet latos sajat termék feldolgozasara, taro-

lasdra és arusitasara szolgald épitmé-
nyek is elhelyezhet6k. Szdllas jellegd,
lakd rendeltetésti épiilet, csak kivétele-
sen, ha azt a gazdalkodas megkoveteli.
A TSZT megkiilonbézteti teriilethaszndlati szinten a kertes és az dltaldnos mezdgazdasdgi tertileteket.

ViZGAZDALKODASI TERULETEK

A vizgazdalkodasi tertiletek kozé tartoznak a meglévé dllapotuk szerinti vizgazdalkodassal
osszefliggd teriiletek. Ilyen az Oregarok, azaz az Unyi-patak, a kisebb vizfolyasok (Bajna- Epoli
vizfolyds, Janza-patak) vizlevezet6 arkok, csatorndk teriilete, a meglévé tavak medrei, tervezett

alloviz tertilete.

teruletfelhfzsznalast jellemzdi elhelyezhet§ épiiletek és rendeltetések szerke.z et tervi
egységek jele
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Vizgazddlkoddsi
teriilet

A kil- és a belteriileten meglévd
és tervezett tavak, patakok, a for-
rasok vizeinek és a csapadékvi-
zeknek az elvezetését biztositd
természetes arkok, csatorndk be-
fogadasdra szolgdl

a terlleten a rendeltetésszer(i haszna-
lathoz sziikséges, épiiletnek nem mi-
ndsilé csak a kiillén jogszabalyokban
foglaltak szerinti vizgazdalkodassal
Osszefiiggd épitmények helyezhet6k
el.

A TSZT kijeloli valamennyi vizfolyds, drok patak, csatorna és t6 megnevezésti tertiiletet, melyet vizgazddlkoddsi te-
riiletként tart szdmon.

TERMESZETKOZELI TERULET

A természetkozeli teriiletek jelen tervben kertiltek kijelolésre. Els6 sorban ide tartoznak a
valamilyen védettség alatt 4116 természetes allapotukban megtartand¢ teriiletek, valamint egyes
kordbbi tervezett erdéteriiletek, vagy altalanos mezdgazdasagi teriiletek kozé sorolt teriiletek.

teruletfelhfzsznalast jellemzdi elhelyezhetd épiiletek és rendeltetések szerk.e.z et
egységek tervi jele
Természetkozeli teriiletbe jellem- | Természetkozeli tertileten elsédleges
z6en az ,Epoli szarmata vonulat” | cél a természetes allapot megtartasa.
megnevezésli Natura 2000 termé- | Kizardlag az ismeretterjesztést szol-
, v . szetmegérzési terillet sziklds, | gdld nem épiiletnek mindsiilé épitmé-
Természetkozeli e, .
. gyepes teriiletei, vizes él6helyek, | nyek helyezhetdk el. Tk
teriilet mocsarak

nadasok, tartoznak,
ahol a természetvédelmi kezelési
terv alapjan erdételepités nem ja-
vasolt.

A TSZ ide sorolja azokat a kordbban mezd6gazdasagi teriiletek kozé vagy erdébe jelolt teriileteket, melyeknél az
adottsagaiknal fogva a természetes dllapotuk fenntartdsa a cel.

BEEPITESRE NEM SZANT KULONLEGES TERULETEK

A kiilonleges tertiletek beépitésre nem szant teriileteken beliil olyan sajdtos rendeltetést
toltenek be a telepiilés miikodésében, hogy eltérnek az egyéb kiilteriileti kategoriaktol (sporto-
1as, rekredcios tevékenység, kulturtorténeti jelentdség, temetd, banyatertilet, kozmuiszolgaltatdi
telephelyek), s ezért megkiilonboztetést kivannak azoktol.

teruletfelhfzszndldst jellemzdi elhelyezhetd épliletek és rendeltetések szerk.e.z et
egységek tervi jele

A helyi lakossagot és a turizmust | A terlileten els6dlegesen a szabadtéri

. szolgald sport-szabadidd eltolté- | sportokat kiszolgalo épiilet, valamint
Sportteriilet sére lehetdséget ado killonleges | annak tizemvitelével Gsszefiiggésben Kb-Sp

beépitésre nem szant teriilete szitkséges éptilet helyezhet6 el.
A TSZT ide sorolja a meglévé sportpdlydk tertiletét.

A horgaszattal, a vizi sporttal 6sz- | A teriileten szabadidé eltoltését a re-

szefliggésben kialakithatd tertilet. | kredcios tevékenységet, az egészség
Rekredcis teriilet lakossagi rekreacids tevékenysé- | megdvasat szolgaléd épitmények és Kb-Re

get szolgalo, valamint a tervezett
to kozelében az idegenforgalmat
is szolgdld teriilet.

azok Uzemvitelével Osszefiiggésben
szlikséges kiegészit6 épiiletek helyez-
het6k el.

A TSZT a Babali hidnal

1évd

horgdszto kornyezetében és a Téfenéken, a sportpalya kornyezetében, valamint az

Oreg Sz6l6hegy alatt jeldl ki rekredcios teriileteket.

A meglévo és a bévitésre jelolt te-
metétertilet, kilonleges beépi-

A teriileten csak kegyeleti rendelte-
tésli, vagy a temet6 Uzemvitelével

Temetd teriilete tésre nem szant teriilet. Osszefliggésben sziitkséges rendelte- Kb-T
tésii épiilet helyezheté el.
A TSZT ide sorolja a meglévd temetdt és annak bévitési teriiletét
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A kijelolt tertilet IV. szdzadi 6ke- | A teriileten a teriilet torténelmi sze-
resztény sirkdpolna maradva- | repének régészeti jelentéségének
Kultiurtérténeti nyait, valamint II. szdzadi kocsis | megfelel6 kulturalis, oktatasi rendel- Kb-T6
teriilet temetkezés teriiletét is befoglalo | tetésti épiiletek, s azokkal Gsszefiig-
kiilénleges beépitésre nem szant | gésben sziikséges kiszolgalo épiiletek
tertilet. helyezése lehetséges.

A TSZT ide sorolja a Quadriburg tertiletén régészeti szempontbdl kiemelt jelentGséggel biré tertiletet.

terdletfelhaszndlds jellemzd6i elhelyezhetd épliletek és rendeltetések szerk.e.z ett
egységek tervi jele
Meglévé kozmiiépitményeket és | Kozmiiszolgdltatassal —~ Osszefiiggd
. i éplileteket befogadd teriiletek. épitmények, épliletek és miitargyak
Kézmiiszolgdlta- helyezhet6k el a teriileten. Kb-KUu
téi teriilet

A TSZT ide sorolja az

ondllé telekkel rendelkezé kozmiiszo

lgdltatdssal 6sszefiiggd, ugymint szennyviztisztité
telep, viztdrozd, vizmti, gdzfogadd tertileteit.

a kaolin felszini banyaszatdnak
teriilete.

A banyaszattal Osszefiiggd épitmé-
nyek helyezheték el a teriileten.

Kb-B

Bdnya teriilete

A TSZT ide sorolja a Sdpi oldalok melletti kaolin bdnya tertiletét.

2. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

2.1. Védend9 tdjkarakterek

Sarisap tdjszerkezetének kialakuldsaban donté szerepet toltenek be a telepiilés geomorfo-
logiai és természeti adottsagai. Meghatarozo tdjszerkezet alkot6 elemek a vizfolyasok, az észak-
déli irdanyban folyé patakok.

Sarisdp 1427 ha nagysagu kozigazgatasi teriiletének kb.85%-a termétertilet, a tobbi miive-
lés alol kivett. A kiilteriileten a mezdgazdasagi miivelés domindl, 6sszes termdteriilet alig 10%-a
erdébteriilet. A mezégazdasagi teriiletek nagy hanyada szantofoldi termesztésti, de szamottevé a
gyepgazdalkodasi, (rét, legeld) teriiletek, és az egyre alulhasznositottabb kertes, sz616s tertiletek
aranya is.

A F6 utca mentén kialakult teleptilésmagbdl indult a telepiilés terjeszkedése, mely északi
és déli iranyt novekedése mellett felhuizodott egészen a ,Falu fol6tti” domboldal labara, illetve
nyugati irdnyban a Tofenék tertiletére a kornyék jelentésebb vizfolydsai mentén. Ez a terjeszke-
dés valtozatlanul tart.

A lakott teriilet koriil jellemz6en mezégazdasagi miivelésii tdjhaszndlat alakult ki. Sik te-
repfelszinen szanto és gyep muvelési agu teriiletek domindlnak, mig a dombokkal és volgyekkel
tagolt tdjon szanto, kert, gyep, sz6l6 és erdd alkot tajszerkezeti egységeket. Osszefiiggd erdéte-
riilleteket a Készikla-hegységen és Nagysap felé, a telepiilés északnyugati részén, valamint a ,Falu
folotti” domboldalon taldlhatd. A mezdgazdasagi teriileteket természeti értéket képviseld ter-
mészetkozeli gyepek, vizes él6helyek foltjai teszik valtozatosabbd. A mezd&gazdasagi tdjhasznalat
megOrzését biztositja a Telepiilésszerkezeti terv. A tdjkarakter meg6rzése érdekében azon me-
zOgazdasagi teriileteket, ahol természeti értékek megérzése fontos— ritka gyeptarsuldsok, vizes
él6éhelyek, nadasok, mocsarak — természetkozeli teriiletbe keriiltek. Ezek a teriiletek jelentds
természeti értéket képviselnek, olykor tobbféle természetvédelmi érdek( védelem alatt allnak,
amely védelmekre vonatkozd jogszabadlyok betartdsa esetén a természeti értékek védelme bizto-
sitott.
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Az Oreg sz8l6hegy, a Pusztaszé16k és a Babali sz616hegy egyedi arculatat a vegyes mtivelési
agu kisparcelldkbol formdlodd mozaikos tajhaszndlat adja. A mozaikos tajszerkezet meg6rzése
érdekében a beerdésiilt tertiletek valtozatlanul erdéteriiletbe sorolodnak, a vegyes mtivelési agu
kisparcellds, volt zartkerti tertileteket tdjhaszndlatuk megérzése érdekében kiillon mezdégazda-
sagi teriletfelhaszndalasba (kertes mez6égazdasagi teriilet) keriilnek.

2.2. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriiletek

Sarisap kozigazgatasi teriiletének csaknem egésze (a banyaszati és ipari teriiletek kivéte-
lével) tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend§ teriileteknek tekintendd. Az OTrT altal
lehatarolt tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend§ tertilet tertileti lehataroldsat a Tele-
piilésszerkezeti tervlap mutatja be.

Ezeken a beépitetlen, tajképi szempontbol értékes teriileteken a kialakult tajképi egység-
hez igazodd, természetkozeli tajhasznalatot kell folytatni, kertilni kell a jelent6s beépitést. Ezen
ovezetben a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktira-elemeket a tajképi
egység megdbrzését és a hagyomanyos tdjhaszndlat fennmaradasat nem veszélyezteté miiszaki
megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsitani. Az 6vezet dltal érintett teriiletre a tajképi egység
és a hagyomanyos tajhaszndlat fennmaradasa érdekében a helyi épitési szabalyzat, valamint a
teleptiléskép védelmérdl szolo rendelet tartalmazzak a teriilethasznadlatra és az épitmények tdjba
illeszkedésére vonatkozo szabalyokat.

A belteriilet szélén kijelolt gazdasagi tertiletek és a telepiiléskép védelmi szempontbol ked-
vezétlen latvanyu egyes kiilonleges teriiletek esetében kiilonosen fontos a telekhatar mentén
megfelel6 puffer-zoldsdv, takarénovényzet telepitésérél gondoskodni.

2.3. Magyarorszagi természetvédelmi védettség alatt allo teriiletek

A természet védelmérdl szolo torvény erejénél fogva orszagos szintii védelem alatt all va-
lamennyi forrds, 1ap, barlang, viznyeld, szikes té, kunhalom, foldvar. Sarisdp kozigazgatasi terii-

ren

letén 5 darab ex lege védett forras taldlhato, melyek a telepiilés beltertiletétdl délre, szorva-
nyosan helyezkednek el.
Sarisap kozigazgatasi teriiletén 3 db ex lege védett barlang talalhat6 a Készikla-hegyen.
1. Babal-barlang,
2. Babadl 2. sz. barlang,
3. Babadl 3. sz. barlang.
Az ex lege védett barlangok felszini véd6éovezetét képezi a on15/1 hrsz-u telek (részben).

A Diéfa utcai dombon regisztralt a ,Quadriburg” megnevezést foldvar, a telepiilés tertiletének
egyetlen ex lege védett foldvara.

Sarisap kozigazgatasi teriiletén orszagos jelentéségii védett természeti teriilet nem taldl-
hato.

Sarisap kozigazgatasi teriiletén 2 helyi jelent6ségii védelemre érdemes természeti te-
riilet taldlhato:

- Koszikla tertilete (o115/1 hrsz. részben);

- Horgasztavak teriilete (066/rész, 064/rész, 065, 056/1, 056/2, 057, 041/rész hrsz.).
A helyi természeti értéket képvisels faegyedek:

- Majus 1. sor északi oldalan 1évé korai juhar fasor;

- Templom el6tt all6 1 db vadgesztenye és 1 db tolgyfa;

- 13 hrsz.-a telek hatdran all6 harsfa.
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Egyéb, természetvédelmi védettség alatt nem allo értékek

A kozigazgatasi teriileten taldlhat6 egyedi tajértékeket a TEKA adatbazisa alapjan felta-
rasra kertiltek, melyben 24 db egyedi tajérték taldlhato. Tovabbi tdjtorténeti jelentségli tajér-
tékként emlitést érdemelnek a banydszattal 6sszefiiggd elemek: az egykori keskeny nyomtava
iparvasutvonalak részben ma is fellelhet6 nyomvonalai és mttargyai.

2.4. Nemzetkozi védettség alatt allo teriiletek

Sarisap kozigazgatasi tertiletét egy europai kozosségi jelentéségii természetvédelmi
rendeltetésti (Natura 2000) teriilet érinti:

A HUDI20016 szamon nyilvantartott Epoli szarmata vonulat.

A Natura 2000 teriiletre vonatkozé szabdlyokat az eurdpai kozosségi jelent8ségii termé-
szetvédelmi rendeltetésti teriiletekrdl szold 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet tartalmazza. Az
Epoli szarmata vonulat teriiletére a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag altal 2014-ben kiadott
természetvédelmi fenntartdsi terv vonatkozik.

2.5. Orszagos Okologiai Halozat teriiletei

Sarisap kozigazgatasi teriiletét az OTrT-ben lehatdrolt 6kologiai halozat 6kologiai folyo-
sojanak Ovezete érinti, 0sszesen 304 ha nagysagban. Az 6koldgiai folyosd lehatdrolasa Sarisap
teriiletén nagyrészt megegyezik a Natura 2000 teriiletekével, de magaba foglalja a természetes
kisvizfolyasok (Unyi-patak, Bajna-Epoli-vizfolyds) parti savjat is.

Az 6kologiai halozat 6kologiai folyosdjanak 6vezetében a kozlekedési és energetikai infra-
struktara-halézatok elemeinek nyomvonala, tovabbd az erémivek az 6koldgiai folyoso és az
érintkez6 magteriilet természetes él6helyeinek fennmaradasat biztositd modon, az azok kozotti
okologiai kapcsolatok miikodését nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazasaval jellhe-
ték ki és helyezhet6k el. Az 6vezetben banyaszati tevékenység folytatasa a banydszati szempont-
bol kivett helyekre vonatkozo eléirdsok alkalmazasaval engedélyezhetd, tovabba uj célkiterme-

16hely és kiilfejtéses miivelésti banyatelek nem létesithetd, meglévé kiilfejtéses miivelésii banya-
telek horizontdlisan nem bdvithetd. Az 6kofolyosé hatara a tervben harom helyszinen modosul.

3. A ZOLDFELULETI RENDSZER

A telepiilés beltertiletén kedvezdek a zoldfeltileti rendszer adottsagai: a beépitett tertiletek
dont6 hanyadat a magas zoldfeliileti boritottsagu falusias és kertvarosias lakotertiletek adjak. A
kozcélu zoldfeliiletek ardnya és teriileti eloszlasa sok hasonlo léptékii telepiiléshez képest jonak
mondhatd, tovabba jelentds fejlesztési potencidl rejlik a tervezett zoldteriiletekben és a tervezett
rekredcids teriiletek zoldfeltileti hasznositasaban.

3.1. Kozparkok, kozkertek

Meglévo és megtartando kozkertek:

- Kalvaria tér, - Templom tér,
- Pet6fi tér - Handlova park,
- Szabadsag tér, - Iskola koz menti jatszo és sportkert.

Sarisdp belteriiletén a megfelel6 zoldteriileti ellatottsag biztositasa érdekében cél, - hogy
mivel az egy lakosra juté zoldfeliilet nagysaga elmarad a kivant mértéktdl - ezért minden lako-
ingatlanrdl gyaloglasi tdvolsagon beliil elérheté legyen legalabb egy kozcélu zoldfeliilet. Ehhez
rekredcios teriiletek kialakitasa sziikséges kiillonosen a tervezett lakoteriiletekhez kapcsoloddan,
azok megvalositasaval egyidében.
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A TSZT-ben Gjonnan kijelolt, tervezett zoldtertiletek (kdzkertek, kozparkok):
- Iskola koz - kozkert bévitési terii- - Tdfenék - tervezett allévizhez kapcsolodo koz-
lete, park lehatarolas nélkiil (50%-os teriiletfelhasz-
naldasi arany).
- Kalvaria koz - kozkert teriilete, - Nadas koz - tartalék lakotertilethez kapcsolodd

kozkert lehatarolds nélkiil (5%-os tertiletfelhasz-
naldasi arany).

Az j zoldtertleteket és zoldfeliileti intézményeket kertépitészeti tervek alapjan kivanatos
megvalodsitani. A jo kertépitészeti tervek alapjan a tdji-, kornyezeti és a kulturdlis adottsagokhoz
alkalmazkodd, funkciondlisan jol megkomponadlt, az épitett és az é16 kerti alkotd elemek 6ssz-
hangjat biztosito kertek épithetdk.

3.2. Zoldfeliileti intézmények, intézménykertek

Meglévé, a telepiilési zoldfeliileti rendszer szempontjabdl jelentds zoldfeliilettel bird in-
tézményteriiletek:

- koztemetd (Kb-T);

- sportpalya (Kb-Sp);

- Sarisap és Kérnyéke Korzeti Altalanos Iskola (Vt);

- Sari Ovoda (Vt).

A TSZT-ben kijelolt, tervezett, korlatozottan kozhasznalatd, magas zoldfeliilet( kiilonle-

ges teriletek:

- Toéfenéken tervezett téhoz kapcsolododan kijelolt rekreacios teriilet (Kb-Re),

- sportpalydhoz kapcsolodd rekredcios tertilet (Kb-Re),

- Tancsics Mihdly utca folytatasaban lévé dombtetd rekreacids célu tertilete (Kb-Re),

- Horgasztohoz kapcsolddoan kijeldlt rekredcids tertilet (Kb-Re),

- hajdani dkeresztény kdpolna teriiletén tervezett régészeti park (Kb-T6).

3.3 Kézhasznalat el6l elzart egyéb, jelentds zoldfeliiletek

Sarisap zoldfeliileti rendszerének jelentds alkotoelemei a lakohazak kertjei. Ezen z6ld-
felilletek a teleptilési z6ldhaldzat fontos elemét képezik, telepiilésokologiai szerepiik jelentés,

rrrrr

ezért a helyi épitési szabdlyzatban biztositani kell a meglévé magas zoldfeliilet fennmaradasat.

3.4 Jelent6sebb kiilteriileti zoldfeliileti elemek

Sarisap kozigazgatasi teriiletén a legjelentésebb zoldfeliileti elem az 6sszefiiggd erdbterii-
let, mely tulnyomo tobbsége védelmi rendeltetésti erdétertilet, valamint a nem elhanyagolhatd
mérettel kijelol kozjoléti erddtertilet teriiletfelhasznaldsi kategoriaba tartozik. A TSZT altal rog-
zitett természetkozeli teriiletek az 6kologiai jelentéséglik mellett zoldfeliileti szempontbdl is
meghatdrozoak a folyamatos névényboritottsdguknak koszonhetden.

3.5 Zoldhaldzati 6sszekotéelemek

Sarisap zoldfeliileti rendszerének szerkezetalakito elemei a vizfolyasok menti zoldfelii-
letek. A vizfolyasok mentén gondoskodni kell a gyalogos atjarhatosagrol, valamint a megfelelé
szegélynovényzet kialakitasardl és fenntartasarél. Az Unyi-patak és kérnyezetének revitalizaci-
0ja soran cél a természetkozeli partkialakitds, az 6kologiai kapcsolatok erdsitése és a kedvezébb
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vizmindség elérése érdekében. Az utakat kisérd zoldfeliiletek is meghatarozo elemei a zoldfeli-
leti rendszernek.
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4.1.

Régészeti lel6helyek

Sarisap kozigazgatasi teriiletén Osszesen tizennyolc, azonositott régészeti lel6hely
szerepel a Lechner Lajos Tudaskozpont kozhiteles 6rokségvédelmi nyilvantartasaban.

Lel6hely AZ(,)_, , a0,
Nr Heve nosité Korszak Jelenség Nyilvdntartott Hrsz.
Szam
Ujkékor Teleptilés 447, 441, 440, 444, 450, 443, 452, 453, 448, 451, 442,
Kora-bronzkor Telepiilés 488, 449, 462, 468, 461, 477, 478, 479, 475, 476, 480,
1 Ujtelep 2547 | Kora-bronzkor Temetd 433, 434/1, 436, 460, 435, 421, 438, 437, 457, 482, 458,
Kora-vaskor Telepiilés 459, 481, 456, 483, 454, 455, 484, 486, 487, 485, 439
Rémai kor Telepiilés
Kés6-rézkor Teleptilés 050, 058
Kés6-bronzkor Telepiilés
5> | Eles-hat 2548 Rémai kor Szorvany lelet
Népvandorlas- Teleptilés
kor, avar Dombormti
Romai kor
e Rémai-kor Szorvany lelet | 0185/1, 0185/2
3 | Sapivélgyl. | 2549 Arpad-kor Telepiilés,
Sapi-volgy Rémai-kor Villa 0182/1, 0151/1, 0185/2
O 2559 | Arpad-kor Telepiilés
Rémai-kor Epiilet 0182/1, 0151/1, 0185/2
5 | Dedinsko 2551 Népvandorlas- Teleptilés
kor, avar Falu
Arpad-kor
Sapi-volgy Arpad-kor Teleptilés 0182/1, 0151/1, 0185/2
° | m 2552
7| Dubnyik 2553 Arpad-kor Teleptilés 0143, 0144, 0145, 0142, 0126, 0125, 0148, 0151/1, 0141,
0128, o115/1
. . Rémai-kor Teleptilés 693, 689/1, 688, 689/2, 07/19, 07/18, 501/31, 692, 691,
Szlaniszkai- . .
8 dals 2554 | Romai-kor Temetd 690, 07/17, 012, 694/11, 694/10, 501/30, 694/12,
501/29, 501/28
9 | Vizmi 2555 | Rézkor Szorvany lelet | 0307/6, 0310/24, 0307/5
Ujkékor Szorvany lelet | noo, 113, 12, 15, 1114, 1123, 122, 1121, 1120, 1110, 116,
o | Belteriilet 2557 K?ze:pkor Teleptilés 1109, 118, 1119, 1101, 1099, 1102, 1103/2, 1111
Kozépkor Templom
Kozépkor Temetd
Rézkor Telepiilés 731, 732, 758/3, 733, 736, 735, 739, 738, 737, 756, 740,
u Quadriburg 2558 Kora-bronzkor Foldvar 706, 702, 709, 708, 713, 712, 711, 720, 719, 718, 717, 716,
L 715, 722, 724, 728, 727, 726, 730, 721, 729, 725, 723,
714, 710, 707, 734, 705/1, 704, 705/2
Kora-bronzkor Telepiilés, 693, 652, 694/12, 703, 694/1, 679, 701/1, 700/1, 680,
Kora-vaskor Szorvany lelet | 684, 685, 683, 682/2, 686, 688, 689/2, 687, 694/4,
Romai-kor Temetd 694/3, 694/6, 694/5, 694/10, 694/9, 694/8, 694/7,
Quadriburg Rémai-kor Temetdka- 694/11, 702, 681, 677, 678, 651/2, 682/1, 07/19
12 2559 ..
II. Rdémai-kor polna
Rémai-kor Teleptilés
Ujkor Firdé
Kéapolna
Quadriburg Rémai-kor Temetkezés, 694/12, 700/2, 703, 701/2, 694/1, 701/1, 700/1, 699,
B 2560 | Romai-kor Sirkapolna 698, 697, 696, 758/3, 695, 702
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) Ujmajori- 2561 Ujkékor Telepiilés, 1726, 1724, 1725, 1727, 1740, 1723, 1739, 1738, 1736, 1735,
4| quls > Vaskor Telepiilés 1737, 1732, 1733, 1734, 1730, 1731, 1729, 1728
, \ Honfoglalaskor? | Temetkezés, | 95/2, 94/2, 0303/9
15 | Téglagyar 2562 /Arpad-kor?
Oreg-sz6- Kora-vaskor Teleptilés 1630, 1629, 1628, 1620, 1621, 1616, 0290/4, 0290/14,
16 . 2563
16k 1618, 1619, 1617
17 | Birkds-hegy | 2565 | Bronzkor Temetkezés 569, 546, 545, 566, 568, 530, 549/1, 548, 565
Kozoletlen Kozoletlen 501/62, 476, 478, 501/43, 501/42, 474, 473, 501/45,
Unyi-patak | 9389 501/48, 501/49, 501/53, 501/54, 501/51, 471, 07/17,
18 02/7, 02/8, 02/3, 02/9, 05/3, 475, 479, 477, 501/40,
mellett 3
501/41, 468, 467, 469, 470, 501/46, 501/50, 501/52,
472, 501/47, 501/44
4.2. Miitemlékek
Sarisdpon 2 db egyedileg védett mliemlék talalhatd, melyek koziil csak az egyiknek van
nyilvantartott miemléki kornyezete.
torzsszam | azonosito cim név védelem védési tigyiratok helyrajzi szam
R. k. templom ex-lege Mtemléki kor- 1099, 1101, 39/2, 38, 3,
2521 27966 miiemléki kornyezete nyezet 2, 16,1098
22509/1958. EM
2521 6364 Ad)lflfcr;dre R. k. templom Miemlék 120344/1958. 1
MM
. ez altaldnos mu-
10732 6365 Fé u. Kalvaria emléki védelem 1502

4.3.

Helyi épitészeti értékvédelem

Helyi Teriileti védelmet megdllapitotta a 6/2018. (VII. 11.) 6nkormdnyzati rendelet

< N. A L A
Kalvaria té.%s, . €.
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o e
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Teleplilésszerkezetileg védett terdilet

Indokolas. Utcahdldzata, beépitési modja megdrizte Sari-
sap korabbi hangulatat, épitészeti és teleplilésképi meg-
jelenését.

f
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Teleplilésszerkezetileg védett terdilet

Indokolas: Térkapcsolat megdrzése szakralis
és telepuléstortének szempontbol szilkséges
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Helyi egyedi épitészeti értékek védelmét megdllapitotta a 6/2018. (VILI. 11.) 6nkormdny-

zati rendelet

Helyrajzi szam Cim Epiilettipus
L 3 Szent Borbala koz 16. Ravataloz6
2. 70 Ady Endre u. 20. Faluhaz
3 1000/1 Malom utca 3. Miivel6dési haz
4. 1029/4 Szabadsag tér Tizolt6 szertar
5 1041/2 Fé utca Gondozasi kozpont
6. 1318 Pincesor u. 48. Pince és lakas

Indokolds: Az épliletek a telepiilés jellegzetes még megmaradt épitészeti karakterét megha-
tarozd elemei. A telepiilés épitéstorténeti hagyomdnydnak tovabb élése érdekében megér-

zenddk.

Védett tajérték, melyeket megallapitott a 6/2018. (VII. 11.) 6nkormanyzati rendelet

gota harom keresztje),

N

I. vilaghdborus emlékmdj,
Temetd,

Templom kert és emlékmiivei,
I1. vilaghaborts emlékmj,
Banyasz emlékmj,

Kereszt,

© N owopWw

Nepomuki Szent Janos szobra,

1. Kalvaria (indit6 kereszt, staciok, gol-

9. Hid az Unyi patak felett,

10. Az1953. junius 17.-ei robbandas dldoza-

tainak emlékmtive.

1n. Képoszlop

Indokolds: A jelzett épitmények és miialko-
tasok a telepiilés épitészeti karakterét
meghatdrozo elemek. A telepiilés kul-
turtorténeti hagyomanydnak tovabb
élése érdekében meg6rzendok.
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5. KOZLEKEDES

5.1 Kozuthdlozat

Térségi kapcsolatok, orszagos mellékutak:

Meglévé osszekotd t:

oy

1121. j. Tokod - Dag 6sszekotoé ut
Utkategoéria: K.V.B. (belteriileten: B.IV.b.C.)

Az orszagos mellékut a teleptilés F6 utcdjaként tizemel, kétirdanya kapcsolatokkal. Belte-
rileti szakaszan a koztertileti szélesség novelése nem tervezett. Déli, kiilteriileti szakaszan a sza-
balyozasi szélesség 22 m lesz, igy ezen a szakaszon egy kerékparut végig vezetése is lehetségessé

valik.
Telepiiléskozi kapcsolatok,
Sarisap - Epol 6sszekoto ut
Utkategoria: K.V.B. (belteriileten: B.V.c.C.)

A telepiilés térségi és telepiiléskozi (Kelet-Nyugat irdnyd) kapcsolatainak fejlesztése érde-

kében Epol és Sarisdp kozott vezetett térségi jelentéségli 6sszekotd at nyomvonala.
Csolnok felé vezet6 kapcsolatok
Telepiiléskozi feltdré utak (Utkategéria: K.VI.C.)

Csolnokvolt XII. akna lakoteriilet irdnyaba:
— Borokas koz folytatasa (F6 utca - XII. akna, Banka utca)
— Dolina koz folytatasa (F6 utca — XII. akna, Borokas utca)

Helyi kozuthaldzat:

7 _r s

Féuthdlézati elemek (meglévé:

s

1121. j. 0sszekotd ut — az orszagos mellékuthdlozat eleme, helyi I1. rendd féut
Utkategoria: kiilteriileten — K.V.B., belteriileten - B.IV.b.C.
Mellékuthdlézati elemek:
Gytjtéutak (B.V.c.C.):
Meglévs, megmaradod:
— Malom utca
— Madjus 1. sor (F6 utca - Szent Janos koz)
— Mez6 utca (F6 utca — Koztdrsasag utca)
— Hunyadi Janos utca
Tervezett:
— Epol - Sarisap 6sszekoté at — Térségi jelentségli 6sszekotd ut elemeként
— Pusztaszdbl6 koz folytatasaként (Majusi. sor - FS utca / Kalvaria tér)
szabdlyozasi szélesség: 14 m
— Nyugati lakoétertilet északi végén talalhato utca folytatasaként (Majusi. sor - F6 utca)

— Madjust. sor folytatdsa (Szent Janos koz - F6 utca / Annavolgy),
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szabdlyozasi szélesség: 18 m

A telepiilés mas meglévd ttszakaszai lakoutak és kiszolgdlo utak, utkategoriadjuk:
B.VL.d.D,, illetve a kiiltertileti feltard és kiszolgdlo utak esetén: K.VI.B.

5.2 Kozosségi kozlekedés

Az autdbusz-kozlekedés érinti a teleptilést, melynek utvonaldra nem tesz a szerkezeti terv
valtoztatasi javaslatot.

5.3 Kerékparos és gyalogos kozlekedés

Meglévé infrastruktira:

—Iskola koz (Kismalom utca - M4just. sor)

Tervezett infrastruktura:
—1121. j. Tokod - Dag 6sszekoté at (Kilteriileten 6nallé kerékparut)
—Hunyadi Janos utca - Malom utca - Kismalom utca - Iskola k6z - Majust. sor (Burkolaton
vezetve)
—Sarisap - Csolnok kerékparos atvonal (Dolina koz folytatasaként kijel5lt nyomvonalon)
—Sarisap - Epol kerékparos utvonal (térségi jelentéségili utkapcsolatként kijel6lt nyomvo-
nalon)
A meglévl orszagos 0sszekotd ut beltertiileti szakasza (forgalmi terheltsége és kiépitettsége
miatt) nem alkalmas kerékparos nyomvonal, illetve kerékparut befogadasara. Ezért a térségi
kapcsolat szempontjabdl fontos és kijelolendd észak-déli iranyt kerékparos infrastruktura a Fé

utcaval parhuzamosan futé meglévd, illetve tervezett nyomvonalon, kiilteriileti szakaszan pedig
onallo kerékparut kiépitésével valosithatd meg.

A szerkezeti terv a f6bb gyalogos titvonalakat jeloli, melyek nem mindig jelentenek 6nallé
teriiletfelhasznalasu kozteriileteket. A gyalogos nyomvonalak patak mentén, egyéb vizgazdalko-
dasi teriilettel, kozmiisavval kombindlva, vagy kozjoléti erdében is tervezettek.
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6. KOZMUELLATAS ES HIRKOZLES

A javasolt teriiletfejlesztések igényei szerinti kozmiielldatdsdhoz sziikséges kézmii-
fejlesztési feladatok:

— A fejlesztésre, vagy funkciovaltasra javasolt beépitésre szant hasznositasu teriiletek
vagy mar jelenleg is teljes kozmdellatassal rendelkez6 tertileten, vagy ahhoz kapcsolddo tertile-
ten fekszenek. Ezért a teljes kozmellatas biztositasa megoldhato, azaz a villamosenergia, a ve-
zetékes ivoviz ellatas, kozcsatornads szennyvizelvezetés és a foldgazellatis rendelkezésre 4ll, va-
lamint a csapadékviz elvezetés kialakithato.

— A beépitésre nem szant teriileten az 0j haszndlati mod kialakitasanak kozmiives felté-
tele - amennyiben megengedett j épiilet, épitmény elhelyezése - hogy ellatasara rendelkezésre
alljon a kozegészségligyi hatosag altal is elfogadott vizellatds és a villamos energiaellatas, vala-
mint a szennyviz kezelése-elhelyezése és a csapadékviz elvezetése is biztositott legyen. A
szennyvizelvezetés, elhelyezés/kezelés megolddsandl a kornyezet védelmét, kiilondsen a felszin
alatti vizek védelmét biztositani kell. Szennyvizhalézat kozeli tertiletnél a halézatra torténd ra-
kotés elvaras. Beépitésre nem szant teriileten emberi tartdzkodast nem igénylé hasznalati méd
valtoztatds esetén kozmuellatasi feladat nem keletkezik.

— Egyes specidlis fekvést helyen megvalositasra keriilé beépitésre nem szant teriilethasz-
nositas esetén ettdl eltéré kozmiivesitési kotelem is meghatarozhato, erre vonatkozdan a helyi
épitési szabdlyzat ad Gtmutatast. Ebbe a csoportba tartoznak a felszin alatti vizkészletek védel-
mét szolgalo specidlis kovetelmények. A telepiilés nyilt karszt feletti fekvése, tovabba a vizmi-
ndség védelmi teriiletek 6vezetén a szennyvizek elvezetésére kezelésére vonatkozdan szigoriabb
kozmivesitési kovetelményeket kell el6irni.

— Meg kell emliteni a megujulo energiahordozdk hasznositasanak igényét, egyben kove-
telményét is, amellyel a fenntartdsi koltségek csokkenthetdk, s vele egyiitt a kozhdlozatrdl tor-
ténd ellatasi igény is.

6.1 Vizellatas:

Sarisap kozség vizellatasat az Eszakdunantdli Vizmt Zrt. a Malom ti vizmitelep biztositja.

— A 07/16 és a 758/4 hrsz.-u telken elhelyezkedd regionalis szerepkor(i vizbazisrdl egy
karsztkatbdl és egy karsztaknabdl torténik a vizkivétel. Az engedélyezett vizkivétel
2.500 m>/nap.

— A sériilékeny kornyezet(i besoroldsu karsztviz bazis védelme kiemelt fontossaga.

— A telepiilés vizellatasat a vizbazisrdl indulo gerincvezetékekrél és azokhoz kapcsolodod
elosztd vezetékekrdl kapja.

— A telepiilés vizvezeték-hdlozatan a megfelel6 nyomadst 150 m3 térfogatu viztarozo biz-
tositja, mely a 0307/5 hrsz.-11 ingatlanon talalhato

— Vizvezeték haldzattal a beltertilet egésze ellatott. Sarisap teriiletén a halozat jellemz&en
korvezetékes rendszerd, rovidebb szakaszokon agvezetékekrél vételeznek a fogyasztok.

— A tlizcsapok felszin alatti és felszin feletti kiviteltiek, a kozkifolyok szama: 3 db.

— A szomszédos Annavolgy és Csolnok felé kozvetlen a Sarisdpi hdlézathoz kapcsolodod
vezetékeken keresztiil jut el az ivéviz. Dag. Uny, Mériahalom és Vaskapu-puszta ira-
nyaba kiilon tavvezeték épiilt ki.

6.2 Szennyvizelvezetés és tisztitas

Sarisap kozség szennyvizelvezetését és -kezelését az Eszakdunantuli Vizmi Zrt. biztositja.
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— A szennyviztisztito telep a 0358/3 hrsz.-a telken izemel 400 m3/nap kapacitéssal, a te-
lepre érkez6 mennyiség: 350 m3/nap. Csapadékos idészakokban jelentds hidraulikai tal-
terhelést kap.

— A tisztitdm( Anna-volgy szennyvizeit is fogadja és kezeli. A telepre érkez6 szennyviz-
mennyiség 75%-a Sarisaprol érkezik.

— A védétavolsaga: 150m. Iszapkezelés nincs a telepen, elszallitjak Dorogra. A tisztitdmi
szippantott szennyvizet nem fogad.

— A tisztito telep tervezett korszertsitése és kapacitds bovitése a sajat telkén beliil valosul
meg, a védoteriilete nem valtozik.

— Jelenleg az Iskola egyedileg oldja meg a szennyvizeinek a kezelését 30 m3/nap kapacitasu
berendezésével, melynek megsziintetése, s az iskola szennyvizének is a szennyviztisztito
telepre torténd bevezetése tervezett.

— A tisztitott vizek befogaddja az Unyi patak.

— A sarisapi csatornahdaldzat kombinalt rendszerd, a tagolt terep miatt 6 korzeti datemel&vel
miikodik a rendszer. A szennyvizhalozat a beltertilet mindegyik utcdjaban kiépilt.

— A vizbazis hidrogeologiai védéteriileteinek és a teleptiilés kiemelten érzékeny felszin
alatti vizmin6ségvédelmi tertileteinek a védelmében az vy fejlesztési teriileteket be kell
kotni a szennyvizcsatorna haldzatba.

6.3 Felszini vizrendezés

Sarisap, a teriiletén athaladé Unyi patak vizgytijté teriiletén helyezkedik el, melynek a be-
fogaddja a Duna. A vizfolyas az EDUVIZIG kezelésében van, kizarolagosan allami tulajdonban
all. A mellékdgai: a Bajna-Epol vizfolyas és a Kovacs-volgyi patak. A Kovacs-volgyi patakon hor-
gasz-td és a vizgyUjté tava tizemel. Forrasok és a csapadékvizek taplaljak.

— A telepiilés nagy részén megépiilt a vizelvezet6 halozat, de valtozo kiépitettségili és mi-
ndségl, tobbségében nyilt arkok (burkolt, fold drok és utmenti folydka), a kézpont ex-
ponaltabb helyein zart csapadékviz csatorna és fedlapos burkolt arok tizemel.

— A domboldalakrol lefutd csapadékvizek hirtelen terhelésiikkel és hordalékaikkal erésen
igénybe a veszik a vizelvezet6 hadlozatot, melyek fokozatos felyjitdsa, atalakitdsa a szél-
sOséges idGjarasi terhelésekre tekintettel kell, hogy torténjen.

— A meglévd vizfolyds az Gj beépitésre javasolt teriiletekrol is fogadni tudja a tobbletként
érkezd csapadékvizeket.

— Az (j beépitésiti meredek szakaszokon burkolt és lépcséztetett arkok kiépitése sziikséges-
A domboldalakrol érkezé hordalék megfogasardl gondoskodni kell. A sziikebb utcakban
az utburkolat megfelel kialakitasaval lehet tovabb vezetni a csapadékvizeket.

— Az Unyi patak volgyében kialakitasra varé t6 befogaddja lehet a villimzaporoknak, a
domboldalakrol hirtelen lefuté nagymennyiségli csapadékvizeknek.

— Az Unyi pataknak a Sarisapi vizbazis hidrogeoldgiai felszini ,belsé” és hidrogeoldgiai fel-
szini ,kiils6” védGtertiletén dtvezet6 szakaszan a medret vizzarora kell burkolni a viznye-
lés megakadalyozasara.

6.4 Villamosenergia-ellatas

A térség villamosenergia ellatasat az E.ON Eszak-dunantuli Aramhalézati Zrt. biztositja.

— A legkozelebbi aldllomds Dorog kozigazgatasi teriiletén tizemeld 132/22 kV-os alallo-
mas, amelyrdl induld 22 kV-os kozépfesziiltségli gerinc elosztovezetéken érkezik a vil-
lamosenergia Sarisap teleptilésre.
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— A kiépitett kozépfesziiltségli haldzat fiizi fel a fogyasztdi transzformator allomasokat,
melyek zommel a szolgaltato tizemeltetésében vannak.

— A kisfesziiltségli halozat jellemzéen oszlopokra fektetve halad és a kozvilagitas lampa-
fejei is ezekre az oszlopokra kertiltek felszerelésre.

— Az 0j hazi bekotéseket mar csak foldalatti csatlakozdssal szabad kivitelezni, hogy a tav-
lati hdldzatfektetési mdd dtalakitasi lehetéségét majd a bekotések minél kisebb aranya
korlatozzak

6.5 Vezetékes gazellatas

A telepiilés gazellatasat az NKM Eszak-Dél Foldgazhaldzati Zr.t biztositja.

A telepiilés gazellatasanak bazisa a Pilisvorosvaron tizemeld gazatado allomas és gazfo-
gado- nyomascsokkenté allomas, amelyrél induld nagykézép-nyomasu gerinc elosztovezetékrol
latjak el a Zsambéki medence és kornyezetében fekvé telepiiléseket.

— Sarisap kozigazgatasi teriiletén orszagos jelentségti, a MOL Foldgazszallitd Zrt. keze-
lésében levé nagynyomasu foldgazszallitd vezetékek nyomvonala halad keresztiil, az
500 Pilisvorosvar-Gyér DN 600-as és az 516 Dag-Zsambék DN 250-es nagynyomdsu
szallitovezetékek.

— A kozség ellatdsara a foldgaz Dag feldl érkezik nagykozép-nyomasu gerincelosztd veze-
téken és athalad a telepiilésen a nagynyomasu szallitévezeték biztonsagi 6vezetén be-
lil, a kornyezd telepiilések ellatasara. Errél a nagykozép-nyomasu vezetékrol épiilt ki a
bekotése a Bartok Béla utca elején tizemeld gdzfogado és nyomascsokkentd allomas,
amely Sarisap gazellatasanak helyi bazisa

6.6 Megujulo energiaforrasok

Energiagazdalkodasi szintet is érintéen, a dekarbonizacidéban vald részvétel érdekében a
termikus energiaellatashoz is, de az egyéb villamosenergia ellatashoz is a meguajuld energiahor-
dozd hasznositasanak nagyobb teret kell nyitni. Megujuld energiaforrasok koziil jelenleg elsé-
sorban a napenergia hasznositott, melyek jellemzdéen az intézményi épiiletek, lakoépiiletek te-
tején elhelyezett naperému panelekre, illetve helyi jellegi hasznalatra korlatozédik.

— A Miivel6dési Haz Malom utca 3. épiiletén 36 kW teljesitményti Solar rendszert, a Pol-
garmesteri Hivatal F6 utca 123. épiiletére 24 kW teljesitményti Solar rendszert épitettek,
a Gondozasi Kézpont Fé utca 69. épiiletén tizemelS napelemes rendszer (Solarwatt) 4,3
kW teljesitményt.

— Napenergiat hasznositd 300 kVA teljesitmény kiser6mii létesitése van folyamatban az
északi ipartertileten a 1693 hrsz.-u telken.

6.7 Vezetékes hirkozlés

A telepiilés vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg az Invitel Tavkozlési Zrt. biztositja. 29-
es szamu Esztergom primerkozpont a telepiilés vezetékes tavkozlési halozatanak bazisa. A tele-
piilés a 33-as tavhivo szamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivo halozathoz.

— A telepiilés 6ndll6 kihelyezett fokozatt, automata tizem( tavbeszéld kozponttal ren-
delkezik.

— A telefonkozpontot felftizé primer optikai korzetkdbel hédlozatot és a helyi tavkozlési
el6fizet6i halozatot foldkabelben épitették ki.

— A telepiilés az Invitel Tavkozlési Zrt. izemeltetési teriiletéhez tartozik, de tertiletén
tobb szolgaltatd is rendelkezésre 4ll, az egyéni igények kielégitésére. 54 tavkozlési szol-
galtatd rendelkezik Sarisdp ellatdsara szolgdltatasi engedéllyel, amelyek sajat, vagy

Oldal 27 / 61
Jovahagyva a 93/2021. (X1.02.) 6nk. hatdrozattal




SARISAP TELEPULESSZERKEZETI TERVE

2021. 11.
bérelt hdlozaton keresztiil igény esetén biztositani tudndk a szabad-piaci mozgast ki-
elégiten a vezetékes tavkozlési szolgaltatast.

— A teleptiilésen a kedvez6 musorvétel biztositdsara kiépitették a kabel TV halozatot. Sa-
risapon tobb kabel TV szolgaltato is rendelkezésre all. Jelenleg 4 kibel TV szolgaltato
rendelkezik Sarisap ellatasara szolgaltatasi engedéllyel.

6.8 Vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények

A vezeték nélkiili szolgaltatas fenntartdsa a teleptilés teriiletén a Borokas koz keleti végén
tizemeld antenna segitségével megoldott.

Jelentésebb haldzatfejlesztésre a nagyobb kozmiuiigényt fejlesztési tertiletek ellatdsanal kell sza-
molni. Ilyenek lehetnek: az északi iparteriilet, a Szent Janos d{il6i gazdasagi tertilet és lakoterii-

leti fejlesztés, Tofenék rekreacios tertiletei, déli lakotertletfejlesztés). Ezek kozmtellatasahoz is
a halozatfejlesztéseket a meglevé halozatokhoz csatlakozassal, azok tovabb épitésével kell meg-
oldani, a hdl6zati rendszer sziikséges kapacitasbdvitésének a megoldasaval.

7. KORNYEZETVEDELEM

A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgdlata az egyes tervek, illetve programok kornye-
zeti vizsgalatardl szol6 2/2005. (I.i1.) Korm. rendelet (tovabbiakban: KV. Rendelet) hatdlya ala
tartozik. A KV. Rendelet 1.§ (2) a) bekezdése értelmében a telepiilés egészére késziil6 telepiilés-
szerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv [1997. évi LXXVIIL. tv. 9/B. § (2) be-
kezdés a) és b) pontja] kidolgozasa soran a kérnyezeti vizsgalat lefolytatdsa mindig kotelezé. A
Kormdnyrendelet 6. §-a alapjan a kornyezeti vizsgdlat a terv kidolgozasi, egyeztetési és elfoga-
dasi folyamatanak része.

A fentiek alapjan Sarisap K6zség Onkormanyzata, mint a telepiilésrendezési terv kidolgo-
zo6ja dontott a kornyezeti értékelés elkészitésérdl. A kornyezeti értékelés a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 a 314/2012. (XI. 8.) Korm. ren-
delet 3. melléklete szerint az alatdmasztd javaslat tartalmi kovetelményeinek kotelezé alata-
masztéd munkarészeként, de elkiilonitetten kertilt kidolgozasra.

A telepiilésrendezés célja, hogy az érintett lakossag lakas, munkahelyi és egyéb telepiilési
ellatasi sziikségletei optimadlisan a telepiilési és a természeti kornyezet jé allapotanak, az egész-
séges kornyezetnek a biztositasaval legyen kielégitve.

A teleptilésrendezés kapcsan a telepiilésszerkezetet, a teriiletfelhasznalas rendjét, a kozle-
kedési halozatot és a kozmu-infrastruktarat a jovére is gondolva ugy kell alakitani, hogy az
egészséges élethez sziikséges kornyezeti elemek jo minéségben, tavlatosan is rendelkezésre all-
janak, a nem megujuld kornyezeti elemek igénybe vétele a takarékos hasznadlat eredményeként
csokkenjen, a megujuld energiaforrasok alkalmazasa, a hulladékok csokkenése, tijrahasznosi-
tasa, a kornyezettudatos élet dltanos gyakorlatta véljon.

A TSZT-ben kijelolt 1jj beépitésre szant teriiletek esetében fontos, hogy azok megvalodsitasa
soran a rendelkezésre dll6 technoldgiai megoldasokkal a kornyezeti terhelések a lehetd legkisebb
mértékiiek legyenek.

7.1 A foldtani kozeg és a termé6fold védelme

A term6fold mas céla hasznositdsa, végleges kivondsa a term6f6ld védelmérdl szolo 2007.
évi CXXIX. torvény elbirdsainak megfelelGen, csak az aktudlis igénybevételnek megfelelSen, tite-
mezetten torténhet. A mascéla igénybevétel aktualitdsdig a term6fold miivelését a miivelési ag-
nak megfelelen fenn kell tartani. Az épitésre igénybe vett tertileten kiviil a mezégazdasagi mu-
velés alatt allo tertileteken a talaj semmilyen médon nem karosodhat.
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7.2. Felszini- és felszin alatti vizek

A telepiilés felszin alatti viz allapota szempontjabol valo érzékenysége miatt elengedhe-
tetlen a szennyezdanyagok talajba és felszin alatti vizekbe bejutasanak elkeriilése, megakadalyo-
zasa. A felszini és felszin alatti vizek szennyezddés érzékenysége miatt, a felszini és felszin alatti
vizek vizmindség védelme érdekében fontos az 1j, vezetékes vizellatdsu létesitmények szenny-
vizeinek 4rtalommentes kezelése érdekében a szennyviz csatorna kozmi héaldzat kiépitése, il-
letve a kézmhidnyos teriileteken alternativ mtiszaki megoldasként, zart szennyviztdarolo létesi-
tése, vagy egyedi hazi szennyviztisztito kisberendezés alkalmazasa. Az Unyi-patak kedvezétlen
vizmindségének javitdsa érdekében az iskola szennyviztisztito telepének felszamoldsa, vagy a
miuszaki és kornyezetvédelmi elirdsoknak megfelel6 korszer(sitése, atépitése sziikséges.

Sziikséges tovabbd a csapadékviz-csatornahdlozat biztonsagos vizelvezetést biztosito ki-
alakitasa és folyamatos karbantartasa, illetve a kdrnyezet védelmét szolgalva a csapadékviz visz-
szatartdsa.

7.3 Levegdltisztasag-védelem

A gazdasagi teriileten csak olyan telephelyek létesitése megengedett, amelyek nem veszé-
lyeztetik a szomszédos lakdtertiletek kornyezetmindségét, illetve a vonatkozo kornyezetterhe-
lési hatarértékeket maradéktalanul teljesitik.

Az energiafelhaszndlas tertiletén a megujulo energiaforrasok minél szélesebb alkalmazasa
javasolt. Uj épiiletek esetében a szilard tiizel6berendezések alkalmazasa a kézmii és kornyezet-
védelmi dgazati miszaki el6irdsok figyelembevételével kertilendd, levegbtisztasdg-védelmi ér-
dekbdl nem tdmogatott.

7.4. Zaj- és rezgés elleni védelem

Az kozlekedési létesitményeket, valamint az 4j gazdasagi létesitményeket és azokhoz kap-
csolddo gépjarmiiforgalmat tigy kell tervezni és szabalyozni, hogy a kdrnyezeti zaj és rezgés el-
leni védelem egyes szabalyairdl szolo 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet el6irasai, valamint a zaj
és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szl6 27/2008 (XII. 3.) KvWM-EGM egyiittes ren-

delet hatarértékei biztosithatoak legyenek a védendé objektumoknal.

Az 1j védends épiiletet, helyiséget tigy kell megtervezni és megépiteni, hogy a kiilon jogszabaly
szerinti belsé téri zajterhelési hatarértékek a haszndlatbavétel idépontjara teljesiiljenek.

7.5 Hulladékkezelés

A telepiilésen a hulladékok szelektiv begytjtése, szallitdsa megoldott. A teleptilésen beliil
sem kommundlis-, sem inert hulladéklerako nincs kijelolve, illetve kialakitva. Az Gjonnan be-
éptlé tertileteket a meglévé hulladékgazdalkodasi rendszerbe sziikséges csatlakoztatni. A lera-
kora keriil§ telepiilési hulladékok mennyiségének csokkentése érdekében a kozség teriiletén a
hulladékgytjtést és szallitast biztosito kdzszolgaltato rendszeréhez illeszkedSen szelektiven kell
gyUjteni a telepiilési hulladékot. A egyedi bandsmaddot igényl6 lakossagi hulladékot az év folya-
man folyamatosan befogad6 hulladékudvar nincs a telepiilésen, ezen hulladékok elszallitasardl
az évente 1-2 alkalommal meghirdetett lomtalanitas keretében lehet intézményesen gondos-
kodni.

A mukodd vallalkozasok tevékenysége sordn keletkezd termelési hulladékok elszallitasa-
rol és artalmatlanitdsarol a jogszabdlyok szerint kell gondoskodniuk a hulladéktermeléknek, a
hulladék-gazdaknak.

8. Védétertiletek és véddsavok, korlatozasok

Oldal 29 / 61
Jovahagyva a 93/2021. (X1.02.) 6nk. hatdrozattal




SARISAP TELEPULESSZERKEZETI TERVE

2021. 11.

Az OTEK 38.§ (1) bekezdése szerint a védéteriilet a karos hatasok elleni védelmet vagy
biztonsagot szolgdlo tertiilet, amely lehet védéteriilet (biztonsagi teriilet), vagy nyomvonal jel-
legli épitmény esetén véddsav (biztonsagi dvezet). A védébtertilet kiterjedését, felhasznalasanak
és beépitésének lehetdségét, modjat és feltételeit a vonatkozo jogszabdlyok - ennek hianyaban

7

az illetékes hatosagok el6irasai — alapjan kell meghatdrozni.

A fejezetben felsorolasra keriilnek a Teleptilésszerkezeti terven abrazolt védelmek és kor-
latozasok esetei. A védéteriiletek és a védStavolsagok a legtobb esetben korldtozast is jelentenek.

A teleptilés népességszama kis hullamzassal és minimalis mértékben, de csokkend ten-
dencidju, ezért fejlédésének biztositdsdra a telepiilésrendezési eszkozok készitésének elsédleges
feladata a telepiilésen él6k helyben tartasa, azok életkoriilményeinek javitasa és a telepiilés von-
zoképességének a novelése, amelynek érdekében sziitkséges a betelepiil6k fogaddsara lakdhely
kindlat bévitése, kiegészitve igényesebb intézményi és muszaki (ut, kozm) infrastrukturafej-
lesztéssel.

A telepiilés fejl6dését szolgalo teriilethasznositasi valtoztatds meghatdrozasat, a telepiilés-
szerkezeti tervet meghatarozo ovezetek kialakitasat korlatozzak a kozmiives szempontu adott-
sagok, illetve a kozmiivesités lehetdségét is érinté természeti adottsagok. K6zmiives szempont-
bol természeti adottsagok kozil a hidroldgiai, geoldgiai adottsagokat, a kornyezetvédelmi igé-
nyeket, elvarasokat kell figyelembe venni, valamint a miszaki adottsagokat kell kezelni, azokat
a kozmuhalozatokat és létesitményeket, amelyek adottsagukbol eredéen helyhez kotottek, il-
letve tovabba azok, amelyek kivaltasanak koltsége meghaladna a felszabaduld hely értéknove-
kedését. Ez utobbi csoportba a gerinchdlozatok és létesitmények tartoznak.

Az alabb felsorolt teriiletfelhasznalast korlatozoé adottsagot jelentd kozmiihalézatok és 1é-
tesitmények titkozése a teriiletfelhaszndlas modositasaval feloldhaté az titkozést okozo haldzat-
mtargy érintett szakaszanak, létesitményének kivaltasaval. A kivaltas igénye esetén a felsorolt
korlatozasok felszamoldsdra a muszaki megoldasi lehetdség rendelkezésre 4ll, a kivaltas megva-
lositasat a varhatoan koltségigénye meghatarozza. A gazdasagossag kérdésében donteni a kival-
tas koltsége és a kivaltassal tehermentesitett teriilet szabadabb hasznosithatosagaval elérhet6
értéknovekedés kozotti mérlegelés alapjan lehet.

A szerkezeti terv tervezésénél, teriiletfelhasznalds modositasanal korlatozé adottsagként
kell kezelni, az alabbi kozmiiszolgaltatassal, kozlekedéssel, taj- és természetvédelemmel, a kul-
turdlis orokségvédelemmel Gsszefliggd, valamint egyéb tertileti adottsagokbol eredé korlatoza-
sokat.

8.1. Vizvédelemmel, vizi k6zmiivekkel kapcsolatos védelmek és korlatozasok

Vizelldtds teriiletén:
— a forrasok,
— avizm kutak, azoknak vizbazis védelmét nyujté hidrogeologiai véddidomai,
— avizellatas bazisat jelent6 vizm telkek gerinceloszt6 vezetékek és miitdrgyai
— aregiondlis vizvezeték nyomvonala és mitargyai,
— a kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin&ség védelmi teriiletek.

Szennyvizelvezetés, kezelést érintéen:
— a helyi szennyviztisztitd telep 0358/3 hrsz-u telke korill meghatarozott védétertilete
150m,
— szennyvizatemelSk koril zaj- és 1égszennyezés védelem hidnya esetén 20m
— a szennyvizgyjté haldzat gerincét jelentd regionalis f6gyijté6 nyomvonala és miitargyai,
azok védelmét nyujto védotertiletek.
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Felszini vizelvezetés és csapadékviz elvezetés vonatkozdsdban:
— vizfolyasok, patakok, tavak parti savjai,
— ajelentdsebb arkok, valamint azok karbantarto savjai,
— a foldhivatali térképen vizgazdalkodasi teriiletként nyilvantartott teriiletek fenntartdsa,
— vizbazisok.

8.2. Energiakézmiivek és a hirkozléslétesitményeinek védésavjai, védétavolsagai

Villamosenergia
— 132 kV-0s féelosztd halozati nyomvonala és annak 18-18 m-es biztonsagi 6vezete
— 22 kV-os gerinc elosztohdlézat nyomvonala, a kiiltertileten 7-7 m-es oszloptengelyt6l
mért biztonsagi Gvezete
— 22/0,4 kV-o0s transzformator

Foldgdzelldtds és CH szdllitds hdlozati rendszere

— 500 Pilisvorosvar-Gyér DN 600-as nagynyomasu foldgazszallitd vezeték és annak bizton-
sagi ovezete (22-22 m, 42-42 m)

— 516 Dag-Zsambék DN 250-es nagynyomadsu foldgazszallito vezeték és annak biztonsagi
ovezete (28-28 m)

— Bényaiizemi hirkozlési kabel és annak 1-1 m-es biztonsagi 6vezete

— Nagykozép-nyomasu foldgdz gerincvezeték és annak 9-9 m-es biztonsagi Gvezete

— Telepiilési gazfogadd és nyomdscsokkentd

Elektronikus hirkézlés vonatkozdsdban:
— a vezeték nélkiili szolgaltatds létesitményei

8.3. Kozlekedési épitmények és miitargyak védéteriiletei, védoétavolsagai

Orszagos mellékutak - kiilteriileti szakaszan tengelytél mérten 50-50m

8.4. Taj- és természetvédelem

Magyarorszdgi természetvédelmi védettséq alatt dll6 tertiletek
— Ex lege védett forrasok (5 db)
— Ex lege védett barlangok (3 db)
— Ex lege védett barlangok felszini védéteriilete
— Ex lege védett foldvar (1 db)
— Helyi jelent8ségli természetvédelmi oltalomra javasolt teriiletek (2 db)
Nemzetkozi védettség alatt dll6 tertiletek
— Epdli szarmata vonulat (HUDI20016) kiilonleges természet-megérzési teriilet (Natura
2000)
Orszdgos Okoldgiai Hdlézat tertiletei
— Okoldgiai folyosé 6vezete
Tdjvédelem
— Tajképvédelmi teriilet 6vezete

8.5. Kulturalis 6rokségvédelem

— Régészeti teriiletek
— Miemlék és kornyezete
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— Helyi védett épiiletek
— Helyi védett egyéb épitmények
— Helyi értékvédelmi tertiletek

8.6. Teriileti adottsagbol eredé korlatozasok

— Felszinmozgas veszéllyel érintett tertiletek
— Erozio, deflacio-érzékeny teriiletek
— Alabanyaszottsaggal érinett tertiletek

— Levego6tisztasag-védelmi szempontbdl sériilékeny teriiletek az 6kologiai halézathoz tar-
tozo tertiletek.
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3. melléklet: Sdarisdp Kézség Onkormdnyzat Képviselétestiilet 93/2021. (XI.02.) 6nk.
hatdrozatdhoz

VALTOZASOK

3.1 TERULETFELHASZNALASI VALTOZASOK T-2.1

Jelmagyarazat
valtozasok hatarvonala

B visvérosias lakéteriletté valé erilet
I kertvdrosias iokéterletté viS terliet
T fatusios lakéterbletté vals terdlel
- P zpont vegyes é valo terilet

| | ked It g teriletté vald terilet
I ipori gazdasdgi terdletté valé terilet

T kézlekedss! feriletté valS terilet

T séldteriletté vals terilet

R\

3t
[ védelmi erddtertletté vals terilet W
I sozdassgl erdsterietts vals terblet \\
[ «énjsiéti erdateriletté vals teriiet -b\ e
[ keftes mezbgazdaségl terlletié vélé teriet — i telepiilé hatdr k. o
ahtalé 5 agl valé terllet — — balterilet hatér e
i virgazdélkoddsi teriiletté vals teriilet — — zérikert hatdr A myp
T természetkazell terdletté vald terllet ~ taldrészlet hatdr
[T xoionieges teraiens véis terolet 0 250 500 750 1000 1250 1500m
- ' M=1:17.000
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3.2 TERULETFELHASZNALAS VALTOZASAINAK LEIRASA ES TABLAZATOS KIMUTATASA

A teriilethasznalati valtozasok térképi abrazolasa bemutatja a hatalyos telepiilésszerkezeti
terv és a jelen fellilvizsgdlt szerkezeti terv teriilethasznalati eltéréseit.

r

A ,valtozasok térkép” az dbrazolt teriilethasznalati médosulast tertiletfelhasznalasi kategoridnk-
ként sor szdmozva és teriileti lehatarolassal mutatja be. A térképen jelolt egyes valtozasok terti-
leti nagysagat, indokat, a hozza flizott megjegyzést a valtozasok tablazatos kimutatasa adja, mely
az alabbiak szerint épiil fel:
— Valamennyi modosult teriilethasznalatt helyszin a térképen kapott egy ,kdédot”, a leha-
tarolasa a tablazatban kimutatott tertiletnagysagban lathatd, a szine pedig a kategoria
szine szerinti,

— Az adott kod az aldbbiakat mutatja: példaul 2.10
jelentése: 2-es kategoria, 10-ik helyszinen
A térképi kodban az els6 szam jeloli az ,Gj teriiletfelhaszndlds valtozasainak” sorszamo-
zasat, mig a masodik piros szam az adott kategdriaba tartozd esetszamot képezi a hely-
szinhez rendelten. Nem kaptak esetszamot a 100 m*-nél kisebb tertilettel rendelkez6 val-
tozasok, de a térképen feliilet jeloléssel azok is lathatdak.

— Atérképen a megjelolt tertilet feliileti szine azt a teriiletfelhasznalasi - szinkddot mutatja,
melyet az 4ltalanos jogszabdly meghatdrozott, s amelyet a telepiilésszerkezeti tervlap is
tartalmaz.

A vdltozdsok okdt az aldabbiak adtdk:
A Jogszabdlyi valtozadsok, jogszabdlykovetések miatt szitkséges modositasok,
ykényszer-vdltozdsok” (tablazatban a jele A)

Az alapterv készitése dta tobb jogszabaly, szakdgazati elirds megvaltozott. Ezek nem don-
tés-fliggéek, hanem magasabb rendt jogszabaly kovetkeztében sziikséges valtozasok. Ilye-
nek pl. a vizgazdalkodasi teriiletek megjelolése, vagy az erdéteriiletbe sorolds egyes esetei
az Orszagos Erdéallomany Adattaranak figyelembevétele mellett.

B Korabbi dontések feliilbirdlata, Gjabb szakismeretek és technikai eszkézok birtokaban
megvaltozott szakmai megitélések kovetkeztében meghozott tervez6i dontések miatt,

ytervi-vdaltozdsok” (tablazatban a jele B)

Az alapterv készitése ota kijelolésre kertiltek a NATURA 2000 teriiletek, az 6koldgiai ha-
l6zat elemei, melyek befolydsoljak a besorolasok szakmai megitélését a teriilethasznalatok
tekintetében. Uj kategériaként bevezetésre keriilt a természetkozeli teriilet (Tk), j6 miné-
ségli ortogondlis légifelvételek segitségével a teriiletek beazonositasa.

C Az fejlesztési koncepcioban megfogalmazott Gijabb elvarasok, az 6nkormanyzati donté-
sek miatt,

,Uj valtozasok” (tablazatban a jele C)

A készités idészakaban el8allt dltalanos gazdasagi helyzetnek és kihivasoknak valé megfe-
lelés, a koz- és a magantulajdonu teriiletek tervezett felhasznalasanak differencialtabb
megkiilonboztetése,

Egyes valtozasok feltételei a tertiiletfelhaszndlas ismertetésénél szerepelnek.
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A VALTOZASOKAT BEMUTATO TABLAZATBAN HASZNALATOS JELEK MAGYARAZATA

Tertiletfelhaszndldsi egységek jelei a 2020-as terven

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

lakd tertilet:

vegyes tertilet:
gazdasdgi teriilet:

Lk = kisvarosias lakdtertilet;

Lke = kertvarosias lakotertilet;

Lf = falusias lakotertilet;

Vt = telepiiléskozpont teriilet;

Gksz = kereskedelmi, szolgaltato teriilet; Gip = ipari tertilet;

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

kozlekedési tertilet:
zoldtertilet:
erdébtertilet:

mezdgazdasdgi tertilet:
vizgazddlkoddsi teriilet:

természetkozeli tertilet:
kiilonleges tertilet:

KOu = kozati kozlekedési teriilet;

Zkk = kozkert, Zkp = kozpark;
Ev = védelmi erdétertilet;

Eg = gazdasagi erdéteriilet;

Ek = kozjoléti erdStertilet;

Mk = kertes mez6gazdasagi teriilet;

Ma = 4ltalanos mezdgazdasagi teriilet;

A

Tk

Kb-Sp = sportteriilet; Kb-Re = rekredcids teriilet;

Kb-T = temetd teriilete; Kb-To6 =kulturtorténeti tertilet

Kb-B = bédnya teriilete Kb-Kii = kdzmiiszolgaltato tertilet;

Teriiletfelhasznalasi egységek jelei - 2012-es terven

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

lakd tertilet:

vegyes tertilet:
gazdasdgi teriilet:
ktilonleges tertilet:

Lk = kisvarosias lakdtertilet;

Lke = kertvarosias lakotertilet;

Lf = falusias lakotertilet;

Vt = telepiiléskozpont teriilet;

Gksz = kereskedelmi, szolgaltato tertilet; Gip = ipari tertilet;
Ksp = sportteriilet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

kozlekedési tertlet:
zoldterilet:
erdébtertilet:

mezdgazdasdgi teriilet:

vizgazddlkoddsi tertilet:

kiilonleges tertiilet:

KOu = kozati kozlekedési teriilet;

Y/

Ev = védelmi erdéteriilet;

Eg = gazdasdgi erdéteriilet;

Ee = egészségligyi-szocidlis, turisztikai erd6tertlet;
Mk = kertes mez6gazdasagi teriilet;

Ma = 4ltalanos mez6gazdasagi teriilet;

Ma-t = dltalanos (tanyas) mez6gazdasagi teriilet;
Ma-v = - dltaldnos (védendd) mezdgazdasagi teriilet
\%

Kte = temetd teriilete; KnT = torténeti terilet

Kii = kézmiuiteriilet; Kszv = kozmtitertlet - szennyviztisztito; Kb = banya tertilete

VALTOZASOK TABLAZATOS KIMUTATASA
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Kate- | .. | Teriletfelhaszndldsika- | 4 toryer valto-
gaarrfa .?Z/’n EES = nagysdga A mddositds indoka Z?(sa-
széma |7€%€ MIBE MIBOL (m2) zdja
L 3.729 Telepulésszerkezetben elfoglalt helyzete és a kialakult allapot mi-
1 2 Lk Lke 3.654 atti valtozas c
' 3 2.665
Osszesen: 10.048
1 9642 . P 1z - z z 7 .
> Lk L 9.097 A kialakult aIIapothoz., telepylesfgjleszte5|,elkepzelesekhez jobban A
2. igazodo terilethasznélat
3 8.151
Osszesen: 26.890
95. 1 Lk Ksp 1.477 Kialakult allapot A
1 537
2 118 . P 1z - z z 7 .
3 Lk KOu 281 A kialakult aIIapothoz., telep}JIesfgjleszteS|,elkepzelesekhez jobban A
3. igazodo terllethasznalat
4 104
+ 33
Osszesen: 1.074
a 1 Lk 7 506 A kialakult éllapothoz., teleplijlésf(.ajlesztési,elképzelésekhez jobban A
igazodo terllethasznalat
1 Lke 4.781 A kialakult allapothoz, telepiilésfejlesztési elképzelésekhez jobban A
89. 2 Lk 1.225 igazodo terllethasznalat
Osszesen: 6.006
1 Lke L 20.177 A kialakult allapothoz, telepiilésfejlesztési elképzelésekhez jobban A
5. 2 12.054 igazodo terilethasznélat
Osszesen: 32.231
6. 1 Lke Gksz 395 Téves rendelkezés, a gazdasagi t,erulethez jelolt tertlet a lakote- c
lek része
A kialakult allapothoz, telepiilésfejlesztési elképzelésekhez jobban
1 213 : P . A
igazodo terllethasznalat
2 154 Uthalozat valtozasa miatti teriletfelhasznalas valtozas
3 ) 4.228
7. [a | e Kou 318 — R
5 109 A kialakult allapothoz, telepiilésfejlesztési elképzelésekhez jobban A
igazodo terllethasznalat
6 725
+ 91
Osszesen: 5.839
1 1.701
2 2.952
3 Lke 2 2.914 A kialakult allapothoz, telepulésfejlesztési elképzelésekhez jobban A
8. 4 6.232 igazodo terllethasznalat
5 5.085
6 4.569
Osszesen: 23.453
92, 1 Lke MK 956 A kialakult éllapothoz., teleplijlésf(.ajlesztési,elképzelésekhez jobban A
igazodo terilethasznélat
1 Lke v 141 A kialakult allapothoz, telepiilésfejlesztési elképzelésekhez jobban A
93. + 1 igazodo terilethasznélat
Osszesen: 142
94. 1 Lt Lk 3.088 A kialakult éllapothoz., teleplijlésf(.ajlesztési,elképzelésekhez jobban A
igazodo terllethasznalat
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SARISAP TELEPULESSZERKEZETI TERVE

2021. 1L
Ka’té.'- Hely- Terﬁ/etfe/ha.fz_nalaS/ ka- A teriilet Va/,ta-
gdria 7 tegdria p P z4s
Sor- szin - nagysdga A mddositds indoka oko-
A Jele MIBE MIBOL (m2) L.
szdma zdja
1 - 138 A kialakult allapothoz, telepiilésfejlesztési elképzelésekhez jobban
Lf KOu : PR . A
0. 84 igazodo terllethasznalat
Osszesen: 222
1 189
L 7 1.879 A kialakult aIIapotho;, telep’ulesfglesztem,elkepzelesekhez jobban A
10. igazodo terilethasznélat
246
Osszesen: 2.314
11. 1 L Ev 4376 A kialakult aIIapotho;, telep’ulesf(_ajleszte&,elkepzelesekhez jobban A
igazodo terllethasznalat
90. 1 L MK 1.322 A kialakult aIIapotho;, telep’ulesf(_ajleszte&,elkepzelesekhez jobban
igazodo terilethasznalat
1 . 797 Kialakult allapot
Vt KOu By
12. 3.045 Alkbzpont képzésre alkalmat ado kdzteriilet korrekcio C
Osszesen: 3.842
13. 1 Vt z 128 Kialakult allapot A
14, 1 Vit Ksp 18.608 Telepiilésfejlesztés lehetOségének biztositasa C
A kialakult allapothoz, telepiilésfejlesztési elképzelésekhez jobban
1 ) 13.314 . . . . A
Gksz Gip igazodo terllethasznalat
151 5 8.658 Kialakult llapot A
Osszesen: 21.971
1 ; 1.442 Uthaldzat valtozasa miatti teriletfelhasznalas valtozas C
Gksz KOu - i
16. 20 Kialakult allapot A
Osszesen: 1.462
1 6.278 A kialakult allapothoz, telepiilésfejlesztési elképzelésekhez jobban
Gksz z igazodo terllethasznalat, az Gthaldzat korrekcidjaval a hasznosi- A
17. ] 2 1.088 tas racionalisabba valt
Osszesen: 7.366
91. 1 Gksz \Y 852 Telepilésfejlesztési dontés Cc
1 K6 P 505 Telekjogilag utként nyilvantartott terulet atsoroldsa C
u
18. 118 Kialakult allapot A
Osszesen: 707
1 1.091
KOU Lke 272 A kialakult aIIapotho;, telep’ulesf(_ajleszte&,elkepzelesekhez jobban A
19. igazodo terilethasznélat
+ 226
Osszesen: 1.589
1 1.017
2 707
3 KAU Lf 261 A kialakult allapothoz, telepiilésfejlesztési elképzelésekhez jobban A
20. 4 200 igazodo terllethasznélat
5 1.390
6 463
Osszesen: 4.143
21. 1 KOu Vit 320 Uthaldzat valtozasa miatti terletfelhasznalas valtozas Cc
22. 1 Koéu Gksz 563 Uthaldzat valtozasa miatti teriletfelhasznalas valtozas C
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SARISAP TELEPULESSZERKEZETI TERVE

2021. 11.

Kate- Tertiletfelhasznéldsi ka- . Vélto-
. . | Hely- o A teriilet .
goria p egoria ; . . z4s
Sor- .fzm ~ nagysdga A mddositds indoka oko-
széma | 7€%€ MIBE MIBOL (m2) -

368 i
Koéu Gip Uthéalézat véltozasa miatti teruletfelhasznalas valtozas C
23. 2 175
Osszesen: 544
1 249
2 317
3 1.545
4 B 2.165 L ; ; Lo . L, ;
Kou Z Uthéalézat valtozasa miatti teriletfelhasznalas valtozas C
24. 5 584
6 203
7 536
+ 200
Osszesen: 5.800
1 627
2 - 779 e s
KOu Ev Uthéalézat valtozasa miatti teriletfelhasznalas valtozas C
25. 3 1.210
+ 61
Osszesen: 2.667
1 - 322 e s
KOu Mk Uthéalézat valtozasa miatti teriletfelhasznalas valtozas C
26. 2 124
Osszesen: 446
1 2.720
2 1.932
3 457
4 429
5 1.525
6 KOu Ma 1.274 Uthéalézat valtozasa miatti teriletfelhasznalas valtozas C
27.
7 202
8 686
9 168
10 103
+ 153
Osszesen: 9.676
1 - . 249 e s
KOu Ma-t Uthéalézat valtozasa miatti teriletfelhasznalas valtozas C
28. 2 180
Osszesen: 429
1 " 2.121 Sl g1 , , s . 4 oz .
KOu V Uthéalézat valtozasa miatti teriletfelhasznalas valtozas C
29. + 53
Osszesen: 2.175
1 7Kk KU 235 _ KiaIakth allapot A
30. 2 253 Ut nyomvonaldnak korrekcitja C
Osszesen: 488
31, 1 7Kk MK 294 A kialakult aIIapothoz., telep}JIesfgjleszteS|,elkepzelesekhez jobban A
igazodo terllethasznalat
32 K 06 Telepulésszerkezetben elfoglalt helyzete és a kialakult allapot mi- c
) 1 Ev L 5.064 atti valtozas
33 1 E Lk 5.991 A kialakult allapothoz, telepiilésfejlesztési elképzelésekhez jobban A
) v € ) igazodo terllethasznalat
34 1 E K 24.611 A kialakult allapothoz, telepiilésfejlesztési elképzelésekhez jobban A
) v sP ) igazodo terllethasznalat
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SARISAP TELEPULESSZERKEZETI TERVE

2021. 11.

Kate-
goria
sor-
szdma

Hely-

Tertletfelhasznéaldsi ka-

tegoria

szin
Jele

MIBE

MIBOL

A teriilet
nagysdga

(m2)

A mddositds indoka

Vélto-
z4s
oko-
zoja

35.

=

© [0 |N O |0~ |W (N

=
o

+

Ev

KOu

975

409

1.802

292

1.147

1.526

8.868

1.867

3.820

5.007

9

A kialakult allapothoz, telepiilésfejlesztési elképzelésekhez jobban
igazodo terilethasznalat

Osszesen:

25.723

36.

AIWIN] P

Ev

7.286

Teriilet adottsagai, korlatozd tényezGi miatti terliletfelhasznalasi
valtozas

19.426

1.634

996

A kialakult allapothoz, telepiilésfejlesztési elképzelésekhez jobban
igazodo terllethasznalat

Osszesen:

29.341

37.

N[O |0 [~ |WIN |-

Ev

Eg

77.385

131.613

15.008

902.915

247.496

19.436

34.689

Jogszabalykovetés, szakhatdsagi elvaras és igazodas a kialakult
allapothoz

Osszesen:

1.428.543

38.

=

N

w

Ev

Mk

92.799

718

790

Jogszabalykovetés, szakhatdsagi elvaras és igazodas a kialakult
allapothoz

Osszesen:

94.507

39.

el =
SlE|B|lolo|N|o|o|s|wv]=

=
w

=
N

+

Ev

Ma

1.930

18.277

33.288

8.913

14.147

3.346

1.751

1.076

209

2.500

1.019

11.427

1.933

8.958

68

Jogszabalykovetés, szakhatdsagi elvaras és igazodas a kialakult
allapothoz

Osszesen:

108.841

40.

Ev

1.005

Telepillésfejlesztési dontés

41.

Ev

Kl

1.000

Kialakult allapot

42.

Eg

KOu

2.128

Kialakult allapot

43.

NPk

Ek

Lk

125

286

A kialakult allapothoz, telepiilésfejlesztési elképzelésekhez jobban
igazodo terllethasznalat

> | >(>|0

Osszesen:

411
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SARISAP TELEPULESSZERKEZETI TERVE

2021. 11.

Kate-
goria
sor-
szdama

Hely-
szin
Jele

Teriiletfelhasznédldsi ka-
tegoria

MIBE

MIBOL

A teriilet
nagysdga

(m2)

A mddositds indoka

Vélto-
z4s
oko-
zoja

44.

Ek

Lke

18.639

Telepillésfejlesztési dontés

45.

WIN |-

Ek

Lf

5.201

938

403

A kialakult allapothoz, telepiilésfejlesztési elképzelésekhez jobban
igazodo terllethasznalat

Osszesen:

6.542

46.

Ek

Gksz

1.616

A kialakult allapothoz, telepiilésfejlesztési elképzelésekhez jobban
igazodo terllethasznalat

47.

+ (AW |N|F] P

Ek

Kou

3.140

884

12.795

7.151

62

A kialakult allapothoz, telepiilésfejlesztési elképzelésekhez jobban
igazodo terllethasznalat

Osszesen:

24.032

48.

=

N

w

Ek

598

2.254

16.989

A kialakult allapothoz, telepiilésfejlesztési elképzelésekhez jobban
igazodo terllethasznalat

Osszesen:

19.841

95.

Ek

Ev

10.488

A kialakult allapot

49.

O[O W IN [P

Ek

Eg

11.100

268.522

48.857

11.624

78218

50.256

A kialakult allapothoz, telepiilésfejlesztési elképzelésekhez jobban
igazodo terllethasznalat

Osszesen:

468.577

50.

=

N

Mk

Lke

3.491

5.619

A kialakult allapothoz, telepiilésfejlesztési elképzelésekhez jobban
igazodo terllethasznalat

Osszesen:

9.110

51.

~N (OO B (W N |

Mk

Lf

317

1.920

6.030

20.809

11.437

10.201

5.013

A kialakult allapothoz, telepiilésfejlesztési elképzelésekhez jobban
igazodo terllethasznalat

Osszesen:

55.728

52.

+|8|o|o|N|o|a|sw|N]F

Mk

KOu

1.048

1.757

1.650

2.791

11.901

4.841

264

2.250

7.204

1.913

79

A kialakult allapothoz, telepiilésfejlesztési elképzelésekhez jobban
igazodo terllethasznalat

Osszesen:

35.698

53.

Mk

199

737

Telepuilésfejlesztési dontés

Osszesen:

936
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SARISAP TELEPULESSZERKEZETI TERVE

2021. 1L
Ka’té.'- Hely- Terﬁ/etfe/ha.fzpé/ési ka- A terilet Vé/’ta-
gdria 7 tegdria p - z4s
SOr- szin = nagysdga A mddositds indoka oko-
. Jjele MIBE MIBOL (m2) o
szdma zdja
1 3.106 Telepillésfejlesztési dontés C
54 5 Mk Ev 2 264 A kialakult aIIapotho;, telep’ulesf(_ajlesztem,elkepzelesekhez jobban c
igazodo terilethasznalat
Osszesen: 5.370
1 . 26.592 A kialakult allapothoz, telepulésfejlesztési elképzelésekhez jobban
Mk Ma . P . o
55. 2 14.072 igazodo terllethasznalat
Osszesen: 40.664
56. 1 MK Ma-v 1.405 A kialakult aIIapotho;, telepylesfgjleszte5|,elkepzelesekhez jobban C
igazodo terllethasznalat
1 . 2.596 A kialakult allapothoz, telepiilésfejlesztési elképzelésekhez jobban
Ma Lke : PR . C
57. + 1 igazodo terilethasznélat
Osszesen: 2.597
: 9.194 kialakult all h lepuilésfejl 6si elképzelésekhez jobb
5 M4 Lf 7 762 A kialakult allapot 0z, te epulesfej eszteS|,e épzelésekhez jobban c
58. igazodo terilethasznalat
+ 25
Osszesen: 16.981
59. 1 Ma Ksp 5.271 Telepillésfejlesztési dontés C
1 1959 Uthalézat valtozasa miatti teruletfelhasznalas valtozas A
2 9.722 . . ) .
A kialakult allapothoz, telepiilésfejlesztési elképzelésekhez jobban
3 1.554 . . . . C
igazodo terllethasznalat
4 2.729
5 276 Ut nyomvonalanak korrekcidja C
6 462 A kialakult allapothoz, telepiilésfejlesztési elképzelésekhez jobban C
7 652 igazodo terllethasznalat
8 2.776 Uthalézat valtozasa miatti teriletfelhasznalas valtozas A
9 495
10 174
11 1.594
12 2.567
13 255
14 2.337
15 686
16 10.449
17 Ma KOu 4.822
60.
18 999
19 14.874
20 108 , , , ,
A kialakult allapothoz, telepiilésfejlesztési elképzelésekhez jobban
21 2.672 . P . C
igazodo terilethasznélat
22 415
23 5.221
24 5.881
25 417
26 392
27 565
28 6.183
29 194
30 579
31 1.974
32 163
+ 155
Osszesen: 84.301
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SARISAP TELEPULESSZERKEZETI TERVE

2021. 1L
Ka’té.'- Hely- Terﬁ/etfe/ha.fz?alasi ka- A teriilet Va/,ta-
gdria 7 tegdria p P z4s
Sor- .fzm = nagysdga A mddositds indoka oko-
széma Jjele MIBE MIBOL (m2) z6ja
1 1.004
2 Ma 2 5.317 A kialakult allapothoz, teleplilésfejlesztési elképzelésekhez jobban c
61. 3 1.489 igazodo terilethasznélat
4 10.070
Osszesen: 17.881
1 23.470 Jogszabalykovetés, szakhat,osagl elvaras és igazodas a kialakult B
allapothoz
2 Ma Ev 48.349
62. 3 34.983 A kialakult &llapothoz, telepulésfejlesztési elképzelésekhez jobban c
: igazodé terllethasznalat
4 27.537
Osszesen: 134.340
1 9.257 . 7 1 L - Yo 7 7 -
> 13.048 A kialakult aIIapothoz., telep}JIesfgjleszteS|,elkepzelesekhez jobban A
igazodo terllethasznalat
3 11.404
4 250
5 i 1.180
Ma Eg
- 28.299 Teriilethasznalatok megkulén ogfetese en valé szakmai koncep- B
cio
8 88.813
9 32.052
+ 122
Osszesen: 185.224
64. 1 M4 Ee 26.801 A kialakult aIIapothoz., telep}JIesfgjleszteS|,elkepzelesekhez jobban A
igazodo terllethasznalat
1 35.566
2 MA Mk 3.839 A kialakult allapothoz, telepiilésfejlesztési elképzelésekhez jobban A
65. 3 19.297 igazodo terllethasznalat
4 21.012
Osszesen: 79.713
66. 1 M4 Mé-t 204.991 Terilethasznalatok megkulonb(z;eteseben valé szakmai koncep- c
1 484
2 373 . 7 1 L - Yo 7 7 -
3 M4 v 10.505 A kialakult aIIapothoz., telep}JIesfgjleszteS|,elkepzelesekhez jobban A
67. igazodo terllethasznalat
4 2.130
5 2.447
Osszesen: 15.940
68. + \% Gksz 32 Kialakult allapot A
69. 1 \Y, Kou 430 Uthaldzat valtozasa miatti teriletfelhasznalas valtozas C
1 2.988
z 218 A kialakult allapothoz, telepiilésfejlesztési elképzelésekhez jobb
3 Y 7 465 ialakult allapo oz., eep}J és "ej esz eS|,e épzelésekhez jobban A
70. igazodo terllethasznalat
4 1.489
5 2.559
Osszesen: 7.314
71, 1 Y MK 304 A kialakult aIIapothoz., telep}JIesfgjleszteS|,elkepzelesekhez jobban A
igazodo terilethasznélat
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SARISAP TELEPULESSZERKEZETI TERVE

2021. 11.

Kate-
goria
sor-
szdma

Hely-
szin
Jele

Teriiletfelhasznédldsi ka-
tegoria

MIBE

MIBOL

A teriilet
nagysdga

(m2)

A mddositds indoka

Vélto-
z4s
oko-
zoja

72.

=

+ o0~ |w(N

Ma

1.021

507

3.174

365

842

9.789

a7

A kialakult allapothoz, telepiilésfejlesztési elképzelésekhez jobban
igazodo terilethasznalat

Osszesen:

15.746

73.

V

Ma-v

2.920

A kialakult allapot

74.

OO (A | W|IN|FP|F

Tk

KOu

8.503

2.716

12.865

323

464

479

A kialakult allapothoz, telepiilésfejlesztési elképzelésekhez jobban
igazodo terllethasznalat

Osszesen:

25.351

75.

(N[O |0~ [W [N |-

Tk

Eg

318.347

89.483

102.247

6.996

56.015

97.723

237.459

66.785

Jogszabalykovetés, szakhatdsagi elvaras és igazodas a kialakult
allapothoz

Osszesen:

975.055

76.

O | (N[O |u|d_|W[N|F

Tk

Ma

4.108

72.275

110.375

65.623

12.778

79.783

413.299

25.569

16.035

Jogszabalykovetés, szakhatdsagi elvaras és igazodas a kialakult
allapothoz

Osszesen:

799.845

77.

Tk

Ma-v

49.309

Jogszabalykovetés, szakhatdsagi elvaras és igazodas a kialakult
allapothoz

78.

Kb-Sp

Ksp

20.619

Terllethasznalatok megkiilonboztetésében vald szakmai koncep-
cio

79.

Kb-Re

Ksp

21.270

Terllethasznalatok megkiilonboztetésében vald szakmai koncep-
cio

80.

Kb-Sp

KOu

1.734

Kialakult allapot

81.

+ W (N Rr|R] -

Kb-Re

KOu

613

Uthéalézat valtozasa miatti teriletfelhasznalas valtozas

1.264

330

74

A kialakult allapothoz, telepiilésfejlesztési elképzelésekhez jobban
igazodo terllethasznalat

Osszesen:

2.281
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SARISAP TELEPULESSZERKEZETI TERVE

2021. 1L
Ka’té.'- Hely- Terﬁ/etfe/ha.fz?alaS/ ka- A teriilet Va/,ta-
gdria 7 tegdria p P z4s
Sor- szin - nagysdga A mddositds indoka oko-
A Jele MIBE MIBOL (m2) L.
szdma zdja
1 30.605
2 184 A kialakult all h lepiilésfejl esi elképzelésekhez jobb
3 Kb-Re 7 6.877 ialakult allapot 0z, te ep’u esfej eszte5|,e épzelésekhez jobban A
82. igazodo terllethasznalat
5 3.754
6 10.063
Osszesen: 51.483
L L kialakult all h lepiilésfejl esi elképzelésekhez jobb
> Kb-Re Ev 1998 A kialakult allapot 0z, te ep’u esfej eszte5|,e épzelésekhez jobban A
83. igazodo terllethasznalat
3 8.466
Osszesen: 11.038
84. 1 Kb-Ku Ev 1.316 Kialakult allapot A
85. 1 Kb-Re Mk 7.463 Telepuilésfejlesztési dontés C
L 1985 kialakult all h lepiilésfejl esi elképzelésekhez jobb
> Kb-Re M4 5 890 A kialakult allapot 0z, te ep’u esfej eszte5|,e épzelésekhez jobban A
86. igazodo terllethasznalat
+ 96
Osszesen: 7.971
87, 1 Kb-Re Masy 2 498 A kialakult aIIapothoz., telepylesfgjleszte5|,elkepzelesekhez jobban A
igazodo terllethasznalat
88, 1 Kb-Re v 456 A kialakult aIIapothoz., telep}JIesfgjleszteS|,elkepzelesekhez jobban A
igazodo terllethasznalat
96. 1 Kb-T6 Lf 587 A kialakult aIIapothoz., telepylesfgjleszte5|,elkepzelesekhez jobban A
igazodo terllethasznalat
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3.3 VALTOZASOK CSOPORTOSITASA T-2.2

Jelmagyarazat
’: vdltozasok hatérvonala

- beépitésre szant teriletb 8l beépitésie szant teriletté vald terilet

- beépitésre nem szdnt terlletbdl beépitésre szdnt teriiletté vdlo terllet
’— beépitésre szdnt terlletb 6l beépitésre nem szdnt teriletté vals terllet
- beépitésre nem szant teriiletbdl beépitésre nem szant terlletté valo terilet
’:-‘ — ftelepilés kézigazgatdsi hatar

E‘-— belterilet hatér

zdrtkert hatdr

fdldrészlet hatdr L) 250 500 750 1000 1250 1500m

1l

M=1:17.000
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3.4 VALTOZASOK CSOPORTOSITASA TABLAZATBAN
(A tdbldzatban szerepl6 szdmok a tertilethaszndlati vdltozdsok m?-ben megadott értékét jelentik.)
MIBE KERULT (m?)
BEEPITESRE SZANT TERULETEK BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Lk Lke Lf Vt Gksz Gip KOu Zkp Zkk Ev Eg Ek Mk Ma \% Tk Kb-Sp Kb-Re Kb-T Kb-To Kb-Kii Kb-B
i Lk 707 5.064 411
C Lk 1.589 5.991 iy 9.110 2.597
e e : : 8.639 : :
<L v 5ha lha
N i Lf 4.143 6.542 R coui 587
W u5‘J Vit 320
&{ ‘2| Gksz 563 1.616 32
E ;
z Gip 544
‘W 2ha 2ha 2ha
) Ksp 4611 o 0.619 1.270
n 2ha 2ha 3ha 8ha 2ha
o KAu 1.074 5.839 222 3.842 1.462 727 488 | oo | 2128 S0 5 608 2301 430 ) 1.734 2.281
é Kl 1.000
; Kszv
& X Z 506 32;;‘3 2.314 128 7.366 914 5.800 923',121 glgjl 936 715';;1 7.314 15233
g W . ! ! ] .
X w 1ha 13ha lha
=2 Ev 4.376 2.667 0.488 5.370 A N 1.316
Q| 5 £ 142ha 46ha 18ha 97ha
Q| F g 8.543 8.577 5.224 5.055
™ = 2ha
z
= < Ee 6.801
n 9ha 7ha
< Mk 956 1.322 446 224 | T8 o713 304 7.463
L
= ‘ 10ha 4ha lha 79ha
o Ma e 8.841 0.664 5.746 9.845 RS
2 , 20ha
g Ma-t a2 4.991
A , 4ha
% Ma-v 1.405 2.920 9200 2.498
o lha
i 142 852 2175 1.005 5940 456
Kb
Kte
KnT
OSSZESEN 3ha 6ha lha 2ha 3ha 2ha 172ha 55ha 14ha 77ha 2ha 184ha 2ha 10ha
9.995 9.022 1.322 2.578 1.651 1.641 9.059 712 4.626 | 2.128 0.146 8.911 4.040 6.746 9.560 2.353 4.460 1.316
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4.  melléklet: Sdrisdp Kézség Onkormdnyzat Képviselétestiilet 93/2021. (XI.02.) 6nk.

hatdrozatdhoz
SARSISAP TERULETI MERLEGE
A B C D E F
Feliilvizsgélat ald vont Tervezett tertiletfelhaszna- ] 220 Tertilet kii- Vé{ta{és
tervi teriiletfelhasznaléds /s Terdler | lonbség (ha) | TETEkE
ﬁ Jeldlése | Terdilet (ha) | Jeldlése (ha) (%)
- T .
Y K|S\{aro§|as Kisvarosias lakoterilet Lk 10,32 Lk 12,65 +2,33 +22.6 1
) lakéteriilet
@ . X
,"'_J Kertyarq_sms Kertvéarosias lakéterilet Lke 91,45 Lke 96,19 +4,74 +5,2 2
" lakoterilet
= ;
Z Falusias Falusias lakoterillet Lf | 3361 Lf | 2043 1318 | 392 | 3
(171) lakoterilet
u Vegyes terilet - | Vegyes terllet - telepl- | =, 3,23 vt 5,64 +2,41 +746 | 4
& telepiiléskdzpont Iéskdzpont
\Lu . , . 7z 7
= Ker’eskedelnin §zo|ga| Kereskedelr)"n.szol_galtato Gksz 7.66 Gksz 10,56 +2,90 +37.9 5
o tatd gazdaségi teriilet gazdasagi teriilet
L Ipari, egyéb . ST . . ) i
m gazdasagi terilet Ipari gazdasagi terilet Gip 13,55 Gip 11,29 2,26 16,7 6
Kilonleges
Sportteriilet KSp 9,23 0 -9,23 -100,0 7
Kozlekedeési Kozlekedési tertilet KOu | 68,53 KOu | 49,78 -18,75 274 | 8
terllet
Zoldterilet -kozkert Zkk 1,89 -19,99 -91,4 9
Zoldterulet Z 21,88
Zoldterllet - kdzpark Zkp 4,82 -17,06 -78,0 10
Vedelmi erdo- Vedelmi erdo- Ev 50,82 Ev | 202,88 | +152,06 | +299,2 | 11
terilet terilet
Gazdasagi erdo- Gazdasagi erdo- Eg | 31350 Eg 777 | 30573 | -975 | 12
terllet terllet
o Egeszs;%%‘ erdo- | szioléti erdé- terilet | Ee 2,68 Ek 55,01 +5233 | +1952,6 | 13
L
- I3 I3 7.
E Ke¢e§ me;ogazda- Kertes mez_t_)gazdasagl MK 85,64 MK 82,62 -3.02 35 14
o sagi terilet terilet
- R 7 N R 7 .
- AItaIanf)g me;ogazda Altalanos mg_zogazdasagl M4 641,26 M4 617,40 23.86 37 15
<Z( sagi teriilet terilet
5y | Tanyas mezogazdasagi Mt 20,54 -20,54 -100,0 | 16
s terllet
= = — - -
z | Vedendo termeszeti - Ma-v | 5,90 -5,90 -100,0 | 17
w terilet
m Vizgazdalkodasi teriilet | Vizgazdalkodasi teriilet \Y/ 18,65 V 21,78 +3,13 +16,8 | 18
\E = Természetkozeli teriilet Tk 184,97 +184,97 - 19
\IEILE Sport Sport Kb-Sp 2,24 +2,24 - 20
E Z06ld-rekreacios Rekreéacios Kb-Re 10,45 +10,45 - 21
2
:g Temet6 Temet6 Kte 2,07 Kb-T 2,07 +2,07 0 22
e K&zmii Kézmiiszolgaltatéi Ka 081 | Kb-Ku | 1,83 +1,02 1259 | 23
SY
% Szennyviztisztito Kszv 1 -1,00 -100,0 | 24
NS
S Banya Banya Kb 23,77 Kb-B | 23,77 0,00 0 25
Torténelmi Kulturtorténeti KnT 1,87 Kb-T6 1,92 +0,05 +2,7 26
BEPITESRE SZANT OSSZESEN 169,05 156,76 -12,29 -7,3 27
BEEPITESRE NEM SZANT OSSZESEN 1258,90 1271,20 +12,30 1,0
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A tervben a belteriileti hatar javasolt valtozdsdnak eredményeként a belteriilet nagysaga

16,58 hektarral csokken. A teriileti cs6kkenést jellemzben az Arany Janos utcai hosszupar-
celldas mezdgazdasagi hasznalata telkek adjak. Kisebb méretben jelentkezik tertileti csokkenés
lehet6sége a Csaposkut és a Pincesor utca végében.

) 2012 2020 Terdfeti ku- | Valtozas
TERULET JELLEGE lonbség mérteke
(ha) (ha) (ha) %
BELTERULET JOGI ALLAPOT SZERINT 256,47
BELTERULET HATALYOS TSZT SZERINT 223,27 | 233,61 +10,34 +4,6
KOZIGAZGATASI TERULET 1427,95

A KOVETKEZOKBEN BEMUTATOTT KORDIAGRAMM ABRAKON AZ ALABBIAK LATHATOK:

A kordiagrammok fekete tablacskaiban szerepld jelekbél az alabbiak olvashatok ki:
- a tertiletfelhasznalasi egység jele (kategoria jele pl. Lke, vagy Gip, vagy M4,, stb.);
- a kozigazgatasi hataron beliil az adott kategoria 6sszes tertilete hektarban (két tizedes pontos-
sdggal);
- hany szdzalékat teszi ki az adott kategodria az Gsszes kozigazgatasi teriiletbdl
Ahol az érték 0%, ott a teriilet arany kisebb, mint 1%.

Példaul.: (EREIMEMEEZ) a kertvarosias lakoteriilet, mely a tervben 96,19 hektaron jelolt, amely
a teljes kozigazgatasi teriilet 7%-at képviseli.
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rd
Hatalyos TSZT
it - 0,
L8 0B% 0 Kszv; 1,00; 0% Kb; 23,77;2%
Kte; 2,07; 0% Lf; 33,61;2%
y £y ¥ o
KnT; 1,87; 0%
V; 18,65; 1% Vt; 3,23; 0%
r 'y ¥ o i 5
Ma-v; 5,90; 0% Gksz; 7,66; 1%
a-v; 5,90;
. Lke; 91,45; 6%
Gip; 13,55;1%
Lk; 10,32; 1%
KSp; 9,23;1%
Mt; 20,54; 1% KOu; 68,53;5%
Z;21,88;2%
Ev; 50,82; 4%
M4; 641,26; 45%
Eg; 313,50;22%
Mk; 85,64; 6%
Ee; 2,68; 0%
2021. EVI TSZT-BEN A TERULETFELHASZNALASOK MEGOSZLASA
Tervezett TSZT
Kb-T; 2,07;0% Kb-Kii; 1,83; 0% @l Kb-T5; 1,92;0%
= Lf; 20,43; 1%
Kb-Sp; 2,24; 0% Lk; 12,65; 1%
Vit; 5,64; 0%
Kb-Re; 10,45;1%
' ' Gksz; 10,56; 1%
Kb-B; 23,77;2%
Gip; 11,29;1%
Lke; 96,19; 7%
Zkk, ; 1,89; 0%.
KOu; 49,78;3%
Tk; 184,97;13% Zkp; 4,82; 0%
V; 21,78;2%
Ev; 202,88; 14%
Eg; 7,77; 1%
£k; 55,01; 4%
Mk; 82,62; 6%
M4; 617,40;43%
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5. melléklet: Sdrisdp Kézség Onkormdnyzat Képvisel6testiilet 93/2021. (XI.02.) 6nk.
hatdrozatdhoz
TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
1. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési terveknek valé megfele-

16ségének igazolasa

A 2019-ben hatdlyba lépett Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési
tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) II. fejezete tartalmazza az Or-
szagos Tertletrendezési Tervet (a tovabbiakban: OTrT), amely magaban foglalja az Orszag Szer-
kezeti Tervét, valamint az Orszagos Ovezeti Tervet és az ezekre vonatkozo szabalyokat.

Sarisdp telepiilésrendezési eszkozeinek feltilvizsgalata sordn a Trtv és a teriiletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol szolo 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet) térségi teriiletfelhasznalasi és Gvezeti szabdlyai kertiltek
alkalmazasra. A Trtv. alapjan a Komarom-Esztergom Megyei Teriiletrendezési Terv (a tovabbi-
akban KEMTrT) modositdsa folyamatban van. A telepiilésszerkezeti terv készitésekor a KEMTrT

Szerkezeti Tervének és Ovezeti Tervének. Elfogaddsi fazisban 1évé kozzé tett valtozata allt ren-
delkezésre, a tervezok azt vették figyelembe.

A MODOSITAS HATALYA ALA TARTOZO TERULETET ERINTO ORSZAGOS ES TERSEGI TERU-
LETFELHASZNALASI KATEGORIAK

1.1.

Az Orszdg Szerkezeti Terve (Trtv./OTrT) 2. melléklet
(kivonat

Térségi szerkezeti terv (KEMTrT) Elfogaddsi fdzisban
lévé (kivonat)

iy
X

.
Orszagos terlletfelhasznal asi kategériak]

ErdSgazdalkodasi térség

Erd&gazdalkodasi térség Mezégazdasagi térség

- S
Mezbgazdasagi térség Vizgazdalkodasi térség

Vizgazdalkodasi térség Telepilési t
elepilési térség

Telepllési térség
- Sajatos teriletfelhasznalasi térség

’ 3
= R \
. = \
W
N 1l
R
 J \

A TSZT tervmodositassal érintett teriiletek a Trtv. sze- | Sarisdp kozség kéziga;gatési teriilete a KEMTIT Térségi

rinti Orszag Szerkezeti Tervén lehatarolt orszagos terti-
letfelhasznalasi kategdridk kozil az erdégazdalkodasi,
mezd6gazdasagi, vizgazdalkoddsi és telepiilési térség ré-
szét képezik.

szerkezeti terve szerint a telepiilési térséghez tartozo jel-
lemz6en belterileti, illetve beépitésre szant telepiilésré-
szen tul a mezégazdasagi térséghez, az erd6gazdalkodasi
térséghez, valamint a vizgazdalkodasi térséghez (Unyi-
patak és mellékdgai) és a sajtos tertiletfelhasznéldsu tér-
séghez tartozo teriilet. A kozség terlletét orszagos, il-
letve térségi infrastruktura hdlozati elemként az nzi.
szamu orszagos mellékut, valamint az orszagos kerék-
parut-torzshaldzat vonala érinti.
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A KEMTTT térségi szerkezeti terve alapjan a tervmodositassal érintett teriiletek a Sajatos tertiletfelhasz-
nalasu térség kivételével valamennyi térségi tertiletfelhaszndlasi kategdriat érintik.

Komérom-Esztergom Megye Teriiletrendezési Terv Trtv. szerinti feliilvizsgalata még folyamat-

ban van (Elfogadasi fdzis), ezen atmeneti idészakra az aldbbi el6irds vonatkozik:

Trtv. 91. § (1) A megyei teriiletrendezési terveknek az e térvénnyel valé 6sszhangba hozataldig a
teleptilésrendezési eszk6zok készitésénél, médositdsdndl

b) a megyei tertiletrendezési tervben megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi kategdridkon beliil
a 1. § eldirasait kell alkalmazni.

TERULETI MERLEG

A teriiletfelhasznalasi valtoztatdssal érintett teriiletek a telepiilés kozigazgatasi részének jelent6s
részét lefedik.

A Szerkezeti Terv a telepiilésrendszert, valamint a térségi tertiletfelhaszndldsnak és a miiszaki
infrastruktara-halozatnak a térbeli rendjét hatdrozza meg.

Az KEMTrT-ben meghatdrozott megyei tertiletfelhasznalasi kategoridk koziil az alabbiak érintik
Sarisdp kozség tertiletét, melyeket a TSZT készitése soran figyelembe kell venni:

— erddgazdalkodasi térség,

— mezdgazdasagi térség,

— vizgazdalkodasi térség,

— teleptilési térség,

— sajatos teriiletfelhaszndlasu térség.

Térségi teriilet- e , .
. . L. Telepiilés kozigazgatdsi
Térségi teriiletfelhaszndldsi kate- felhaszndldsi teriiletéhez
goridk kategoria teriilete . , ,

(sajdt szamitds) viszonyitott arany

1 erd6gazdalkodasi térség 208 ha 14,5%

2. mez6gazdasagi térség 872 ha 61%

3. vizgazdalkodasi térség 14 ha 1%

4. telepiilési térség 31 ha 22%

5. sajatos teriletfelhaszndalasua térség 21 ha 1,5%
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1.2. A TERVEZETT TSZT MEGFELELOSSEGE A TERVEZETT KEMTRT TERSEGI SZERKEZETI TERVENEK

ERDOGAZDALKODASI TERSEG

[ w11 erdogardalkodsi térség

[ TszT-ben erddteruet

Erdégazddlkoddsi térség — tervezett TSZT Ossze-
vetése a térségi szerkezeti tervvel

Trtv. 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei tertilet-
felhaszndldsi kategdridk tertiletén beliil a telepii-
lési teriiletfelhaszndldsi egységek kijel6lése sordn
az erdégazddlkoddsi térségben az erdétertilet te-
riiletfelhaszndldsi egységet a térséget lefedé er-
dék ovezetére vonatkozé szabdlyok szerint,
valamint az erddételepitésre javasolt teriilet
ovezetére vonatkozo szabdlyok figyelembe-
vételével kell lehatdrolni.

7y

A tervezett TSZT a fenti el6irasnak megfel,
az erdégazdalkodasi térségen beliil lehata-
rolt erdéteriiletek aranya: 53,3 %, az erdék
ovezetére vonatkozdé szabalyoknak valo
megfelelést lasd alabb.

MEZOGAZDASAGI TERSEG

——— KMTIT mezégazdasagi térség

TSZT-ben éltalanos mezigazdasagi terilet
TSZT-ben kertes mezogazdasagi terilet

I 727 ben természetkzeli terilet

Mezbgazdasdgi térség — tervezett TSZT Gsszevetése a
térségi szerkezeti tervvel

Trtv. 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriilet-
felhaszndldsi kategéridk tertiletén beliil a telepii-
lési tertiletfelhaszndldsi egységek kijelolése sordn
a mezégazdasdgi térségq teriiletének legaldbb
75%-dt els6dlegesen a mezégazdasdgi teriilet
telepiilési teriiletfelhaszndldsi egységbe kell
sorolni, a fennmaradé rész természetkézeli terti-
let, - nagyvdrosias lakdtertilet és vegyes tertilet ki-
vételével — beépitésre szdnt tertilet vagy kiilonle-
ges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi
célra szolgdlo tertilet teriiletfelhaszndldsi egy-
ségbe sorolhaté.
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Térségi teriilet- o g .
Térségi teriiletfelhaszndldsi kate- felhaszndldsi Telep utl::ﬁl;::;_;]l(;igatam
goridk kategoria teriilete . , ,
(sajdt szdmitds) viszonyitott arany
. altalanos mez6gazdasagi terii- 504 ha 57,7%
' let
2. kertes mez6gazdasagi tertilet 34 ha 3,8%
erdétertilet 126 ha 14,5%
4. természetkozeli tertilet 184 ha 21,1%
ViZGAZDALKODASI TERSEG

TSZT-ben nem vizgazdalkodasi teriilet vizg isi térségen beliil (~1,2 ha)

Il 7577 vizgazdilkodasi teriilet vizgazdalkodasi térségen belil (~12,9 ha)
TSZT-ben vizgazdalkodasi terilel a vizgazdalkodasi térségen kiviil
R TSZT-ben terdlet és a i térsegen kivil

Vizgazddlkoddsi tertiletek - tervezett TSZT Gsszevetése a térségi

szerkezeti tervvel

TELEPULESI TERSEG

Trtv. 11. § A kiemelt térségi, illetve me-
gyei tertiletfelhaszndldsi kategoridk te-
riiletén beliil a telepiilési tertiletfelhasz-
ndldsi egységek kijelolése sordn a viz-
gazddlkoddsi térséqg teriiletét — e tor-
vény hatdlybalépését megel6z6en mdr
jogszertien kijel6lt beépitésre szdnt te-
riiletek kivételével - vizgazddlkoddsi
teriilet, vizgazddlkoddsi célu erdé-
teriilet, vizgazddlkoddsi célu mezé-
gazdasdgi teriilet, természetkozeli
teriilet, tovdabbd kiilonleges honvé-
delmi, katonai és nemzetbiztonsdgi
célu teriilet vagy honvédelmi célu
erdéteriilet  teriiletfelhaszndldsi
egységbe kell sorolni, és a miikodési
tertiletével érintett viziigyi igazgatdsi
szervvel egyeztetve kell pontositani;

A vizgazdalkodasi térség 92%-at a
tervezett TSZT vizgazdalkodasi te-
rilletfelhasznalasi egységbe so-
rolja. Eltérés a Bajna-Epoli-vizfo-
lyas egyes szakaszai mentén mutat-
kozik, mivel a TSZT a vizgazdalko-
dasi teriilet hatarat pontositotta a
kialakult allapotnak megfelel6en.

Trtv. 11. § A kiemelt térséqi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategéridk tertiletén beliil a telepti-

Fenti eléirasnak a tervezett TSZT megfelel.

lési tertiletfelhaszndldsi egységek kijelolése sordn a telepiilési térség teriiletén barmely tele-
ptilési tertiletfelhaszndldsi egység kijelolhetd.
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SAJATOS TERULETFELHASZNALASU TERSEG
Trtv. 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategéridk tertiletén beliil a telepti-

2021. 11.

lési tertiletfelhaszndldsi egységek kijelolése sordn sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség tertiletét a
tertilet tervezett felhaszndldsdnak megfelelben honvédelmi, kiilonleges, kozlekedési, erds-,
gazdasdgi vagy intézményteriilet telepiilési tertiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni.

A TSZT modositas a sajatos teriiletfelhasznalasa térséget nem érinti. A sajatos te-
riilletfelhasznalasu térség 100%-at a tervezett TSZT kiilonleges beépitésre nem szant ba-
nya teriiletbe sorolja, tehat a fenti el6irasnak megfelel. (A TSZT-ben lehatarolt kiilonleges
teriilet ~2 ha-ral nagyobb.)

-

F
7

KEMTrT - szerkezeti terv - kivonat

Tervezett TSZT tertiletfelhaszndlds - kivonat

1.3. A MODOSITAS HATALYA ALA TARTOZO TERULETET ERINTO ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETEK

Az orszagos Ovezetek lehatarolasat a Trtv. és a teriiletrendezési tervek készitésének és al-

kalmazdsanak kiegészit6 szabdlyozasarol szdld 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban
MR.) mellékletei tartalmazzak.

Az orszagos és térségi ovezetek Sarisap kozigazgatasi tertiletére esd érintettségét az aldbbi tab-

lazat foglalja 6ssze:

T
Orszdgos ovezetek

L Okolégiai halézat - magteriilet -

2. Okoldgiai halézat - 6koldgiai folyosd X

3. Okoldgiai halézat - pufferteriilet -

4. Kivalo terméhelyi adottsdga szantok ovezete -

5. Jo termd6helyi adottsagu szantdk ovezete X

6. Erdék ovezete X

7. Erdé-telepitésre alkalmas tertilet 6vezete X

8. Tajképvédelmi tertilet Gvezete X

9. Vilagorokség és vilagorokségvaromanyos teriiletek Gvezete -

10. Vizmindségvédelmi teriilet Gvezete X

1. Nagyvizi meder 6vezete -

12. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete -
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Ovezet erimtettsés
Megyei 6vezetek
13. Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete -
Foldtani veszélyforras tertilet Gvezete X (egész telepiilés)
Egyedileg meghatdrozott megyei 6vezetek
14. Regionadlis szerep(i térszervezd varos -
15. Térségi szerepu térszervezd varos -
16. Mikrotérségi kozpont -
17. Térségi egylittmiikodéssel érintett telepiiléscsoport -
18. Altal-ér menti komplex turisztikai térség -
19. Duna mente komplex turizmusfejlesztési térség -
20. Majorsagi tdj ovezete -
21, Gerecse Naturpark X (egész telepiilés)
22. | Bakonyalja Naturpark -
23. Vértes Naturpark -
24. Pilisi Sziklak Naturpark -
25. | Telepiiléskozeli zartkertekkel érintett telepiilések X (egész teleptiilés)
26. | Sz6lékataszteri tertilettel érintett telepiilések -
27. | Zsugorodo kertes teriiletek X (egész teleptiilés)

1.4. ATERVEZETT TSZT MEGFELELOSEGE AZ ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETEK ELOIRASAINAK

OKOLOGIAI HALOZAT - OKOLOGIAI FOLYOSO
Sarisap teriiletén okoldgiai folyosot képez az Unyi patak és a Bajna-Epoli vizfolyas
mente. Az okoldgiai folyosé hatdrdnak korrekcidja szakmai szempontok figyelembevétele
mellet sziikséges harom helyen. Ennek mddositasat kezdeményezi Sarisap Onkormanyzata.
1. Az dkoldgiai folyosénak mintegy 260 méteres hosszat érinti a valtozas az Unyi-patak
mentén mar meglévd, ill. Gj kialakithatd lakoteriilet mentén. Ebbél 200 méter mar ed-
dig is lakotertileti besorolasu teriiletet érint (a 906/2-3 és 0363/13-21 hrsz-on), s mint-
egy 60 méter az Uj kijelolésti kertvarosias lakdteriiletet (a 0363/8-12 hrsz.-on). Ezen az
Unyi patak menti hosszon javasolt az 6kolégiai folyosé hatarat a lakoteriileti telekha-
tarokhoz igazitani, minek kovetkeztében a helyi épitési szabdlyzat rendelkezni fog az
alabbiakrdl; ,az épitési telkek patak fel6li legalabb 20 m széles savjaban kotelezGen
zoldfeliiletet kell fenntartani, amelyen semmiféle épitmény nem helyezhet6 el és a viz-
folyas karbantartasdhoz a bejarast biztositani kell”.
2. Okoldgiai folyosé hatarkorrekcio sziikséges kozel 150 méteres hosszon az Unyi patak
és a Malom utca keresztez6désétdl délre meglévé és beépitett gazdasagi teriileten, a
759/4; 761/1 és 761/3 helyrajzi szamu telkeken.
3. Az okologiai folyoso kapcesolatat biztositandoan a folyosoé hatarat korrigdlni sziikséges
a Bajna-Epoli vizfolyds mentén a ,Babdli hidnal és annak kozelében” a 022 és a o174
hrsz.-u csatorna megjel6lt szakaszan.
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Trtv. 26. § (2) Az 6koldgiai hdlézat 6ko-
[6giai folyosdjdnak 6vezetében uj beépi-
tésre szdnt teriilet nem jelolheté ki,
kivéve, ha

a) a teleptilési tertiletet az Gkolégiai hd-
[6zat 6koldgiai folyosd, vagy az 6kolo-
giai hdlézat magteriilet és az 6kolégiai
hdlézat 6kolégiai folyosé koriilzdrja, to-
vdbbd

b) a kijellést mds jogszabdly nem tiltja.

' ‘E )
Bl
i '
3 s

A TSZT feliilvizsgalat soran az 6ko-

R v e logiai folyoso teriiletét érintéen
75775 Bkolégiai halézat skalégiai folyosdianak dvezate . re Pt

A egy helyen Kkeriilt uj beépitésre
Uj beépitésre szdnt teriiletek — tervezett TSZT Gsszeve- ~ SZant teriilet kijelolésre, az alabbi
tése az 6koldgiai folyosé vezetével térképvazlaton jelolt helyen.

JO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE PN
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 2. § (1) A teleptilésrendezési eszko- Sérlsa’ p y
z0k készitése sordn a mezégazdasdgi teriilet teriiletfelhasz- _ w\

y
1

ndldsi egység teriiletét elsGsorban - a kivdl6 termGhelyi adott-
sdgu szdntok 6vezete mellett - a jé terméhelyi adottsdgu
szdntdk ovezetén javasolt kijelolni.

A j6 termébhelyi adottsaga szantok ovezetébe eso teriilete- p0|
ket a TSZT kivétel nélkiil altalanos mezdégazdasagi teriilet- |

felhasznalasi egységbe sorolja, tehat a fenti eléirasoknak
megfelel.

ERDOTELEPITESRE ALKALMAS TERULET OVEZETE

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 3. § (1) A teleptilésrendezési eszko-
z0k készitése sordn az Orszdgos Erdédllomdny Adattdrban nem
szereplé erdétertilet tertiletfelhaszndldsi egységeket a telepiilés-
fejlesztési és telepilésrendezési célokkal 6sszhangban - a termé-
szeti és kulturdlis 6rokségi értékek sérelme nélkiil - az erdételepi-

tésre javasolt tertilet Gvezet tertiletén javasolt kijelolni.

A TSZT a fenti elbiras figyelembevételével késziilt.
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ERDOK OVEZETE

Erddk tvezete

- TSZT erdsterulet

Erdéteriiletek aranya az erddk dvezetén beliil: 98,5%

TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. § (2) A tdjképvé-
delmi tertilet Ovezetével érintett teriiletre a tdjképi
egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsa,
valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében - a
teleptiléskép védelmérdl szolo torvény vagy annak
felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltérd
rendelkezésének hidnydban - meg kell hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszk6zokben a tertiletfelhasz-
ndlds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,
A TSZT fenti eléiras figyelembevételével ké-
sziilt.

SARISAP TELEPULESSZERKEZETI TERVE

2021. 11.

Trtv. 29. § Az erdSk ovezetébe tartozé
tertileteket az adott teleptilésnek a tele-
plilésrendezési eszkozében legaldbb
95%-ban erdétertilet teriiletfelhasz-
ndldsi egységbe kell sorolnia. Az e
térvény hatdlybalépését megel6z6en
jelolt beépitésre szdnt tertiletek, vala-

ki-

mint az erddrél, az erd védelmérdl és az
erdégazddlkoddsrél sz6lé6 2009. évi
XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében
meghatdrozott teriiletek, tovdbbd az Or-
szdg Szerkezeti Terve (...) dltal kijelolt
teleptilési térség tertiletein lévé erdGk
Ovezetének teriletét a szdmitdsndl fi-
gyelmen kiviil kell hagyni.

A tervezett TSZT alapjan az erddék
ovezetén beliil lehatarolt erdéterii-
let teriiletfelhasznalasi egységek
Osszterlilete 109,99 ha, amely az Gssze-
sen 111,56 ha ossztertlet(i erd6k 6veze-
tének 98,5%-at teszi ki, tehat a TSZT

&4

fenti el6irasnak megfelel.

Erdébtertiletek— tervezett TSZT bsszeve-
tése az erdbk ovezetével

Sérisap

Epdl
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VIZMINOSEGVEDELMI TERULET OVEZETE

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 5. § (2) A vizmin{8ség-
védelmi tertilet 6vezetébe tartozo teleptilések telepii- S
lésrendezési eszkiozeinek készitése sordn ki kell je- arlsap 7
[6Ini a vizvédelemmel érintett tertileteket. A kijel6lt
vizvédelemmel érintett tertiletekre vonatkozé egyedi
szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdl-
lapitani.

A TSZT védelmi korlatozasi elemként tartal- .
mazza a vizbazisvédelmi teriiletek lehatarola- Ep0|
sat, tehat a fenti el6irasnak megfelel.

FOLDTANI VESZELYFORRAS TERULET OVEZETE
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 11. § (1) A foldtani ve- =
szélyforrds tertilet 6vezetében a foldtani veszélyfor-
rdssal érintett tertilet kiterjedését a telepliilésrende-

zési eszkozokben kell tényleges kiterjedésének meg- o ol
feleléen lehatdrolni. sarlsap '
(2) Az (1) bekezdés szerinti tertileten tj beépitésre
szdnt tertilet csak akkor jelolhet6 ki, ha ahhoz a bd-
nyafeliigyelet a teleptilésrendezési eszk6zok egyezte-
tési eljdrdsa sordn adott véleményében hozzdjdrul.

A TSZT-ben kijelolésre keriiltek az un. erozio-
veszélyes zondk. Az érintett teriileteken uj be-
épitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre,
tehat a TSZT fenti el6irasoknak megfelel.

GERECSE NATURPARK

KEMTTT - tervezet 11.§ (3) Az 6vezet dltal érintett te-
lepiilések teleptilésszerkezeti terveiben olyan tertilet-
felhaszndldst kell kijel6Ini, mely 6sszhangban van a oY 4
tdjjelleggel, az arculati kézikonyvekkel, a meg6rzé- Sansap _

fejleszt6 haszndlattal valamint a tdji értékek védel-
mével.

(4) Az Ovezettel érintett teleplilések teleptilésrende-
zési eszkozeinek készitése és médositdsa sordn meg-
felel§ tertilet-felhaszndlds kijel6lésével biztositani V
kell a tdj harménidjdra épité turisztikai és rekredcios :pOI
kindlat folytonossdgdt és egymdsra éplilését.

A TSZT fenti el6irasok figyelembevételével ké-
sziilt.
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TELEPULESKOZELI ZARTKERTEKKEL ERINTETT TELE-
PULESEK

KEMTTT - tervezet 12.§ (5) A telepiiléskozeli zdrtker-
tekkel érintett telepiilések teleptilésrendezési eszko-
zeiben, kertes tertileten beépitésre szdnt tertilet csak
az aldabbi feltételek mellett jelolhet ki:

a) az érintett teriilet a beépitésre szdnt tertilettel kéz-
vetlen teleplilésszerkezeti kapcsolatban dll, és

b) a telepiilésrendezési eszk6zok - teleplilésrendezési
szerz6dés alapjdn - biztositjdk a teriilet megfelelé
feltdrdsdt, kedvezé tertiletszerkezeti kialakitdsdt, va-
lamint az ut- és kézmti épitéshez valé hozzdjdrulds
feltételeit.

A TSZT fenti el6irasok figyelembevételével ké-
sziilt, a feliilvizsgdlat soran kertes teriileten uj
beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.

ZSUGORODO KERTES TERULETEK

KEMTTT - tervezet 12.§ (4) A szb8l8kataszterbe nem
tartozo, zsugorodé kertes tertilettel rendelkezd tele-
plilések telepiilésrendezési eszkézeinek készitése so-
rdn megq kell vizsgdlni a kertes mezbégazdasdgi terti-
letek valés tertilethaszndlatnak megfelel§ teriiletfel-
haszndldsi egységbe soroldsdt.

A TSZT fenti el6irasok figyelembevételével ké-
sziilt, a kertes mezégazdasagi teriiletek lehata-
rolasanak feliilvizsgalata megtortént.

SARISAP TELEPULESSZERKEZETI TERVE

2021. 11.
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6. melléklet: Sdrisdp Kézség Onkormdnyzat Képvisel6testiilet 93/2021. (XI.02.) 6nk.
hatdrozatdhoz

A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

A Telepiilésszerkezeti Terv feltilvizsgalata Gj beépitésre szant teriiletek kijelolését is tar-
talmazza, ezért az 1997. évi LXXVIIL. torvény 7. § (3) bek. b) pontja értelmében sziikséges a mo-
dositasokbdl kovetkezd bioldgiai aktivitasérték valtozds szamitdsa.

A tervek készitésekor a teriiletek bioldgiai aktivitasértékét a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet,
mint a torvényben hivatkozott kiilon jogszabaly el6irdsai szerint kell szamitani.

A tervmodositdas soran 1 beépitésre szant teriilet kijelolésére is sor kertil, ezért a fenti el6-
irasoknak megfeleléen igazolni sziikséges a biologiai aktivitasérték szinten tartdsat. A tervezett
terliletfelhaszndldsi és a biologiai aktivitasérték-valtozasokat az aldbbi tablazat tartalmazza, a
9/2007. (IV.3.) OTM rendelet 1. mellékletének megfeleld értékmutatokkal.

A rendelet a természetkozeli tertiletek esetében ,,mocsar, nddas”, valamint ,sziklas tertulet”
kategoridkat kiilonboztet meg. Ugyanakkor a teriileten természetkdzeli besorolds kapott tertile-
teken a tobbszintes, cserjés-ligetes novényallomany jellemzd, ennek megfelel6en a természet-
kozeli tertiletek esetében 7,0 aktivitasérték kertilt alkalmazasra.

Megallapithato, hogy biztositott a telepiilés bioldgiailag aktiv feliiletei csokkenésének
elkeriilése, s6t a tervezett valtoztatasok kovetkeztében a bioldgiai aktivitasérték egyen-
lege + 124, 652
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