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1. A KORNYEZETI ERTEKELES KIDOLGOZASI FOLYAMATANAK ISMERTETESE

1.1. El6zmények, tematika

Sérisdp teleplilés telepllésrendezési  eszkozeinek jelen felllvizsgdlat targyat képezd
alapdokumentumai a 18/2000. (XIl. 21.) szamU O6nkormanyzati hatdrozattal megallapitott
Teleplilésszerkezeti Terv (a tovabbiakban: TSZT), amely 2006-ban, majd 2012-ben keriilt jelentGsebb
maédositasra, valamint a 18/2006. (IX. 27.) s. 6nk. rendelettel elfogadott Helyi Epitési Szabalyzat (a
tovdbbiakban: HESZ) és a hozza kapcsolddé Szabalyozasi terv (a tovabbiakban: SZT). 2012-ben keriiltek
egységes szerkezetbe a szerkezeti és a szabalyozasi tervek. A HESZ legutdbbi mddositdsa 2018-ban
tortént a Telepilésképi rendelet elfogadasaval egyidejlileg.

A korabbi tervek jévahagydsa 6ta az épitésligyi és telepiilésrendezési jogszabalyi kornyezetben jelentés
valtozasok léptek életbe, tobbek k6zott modositottak az épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl
sz6l6 1997. évi LXXVIII. tdrvényt (a tovabbiakban: Etv.), az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kévetelményekrél sz6lé6 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendeletet (a tovébbiakban: OTEK), tovébba
hatalyba |épett a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a
teleplilésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lo
314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: Eljr.). Hatalyba |épett tovabba Magyarorszdg és
egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Trtv.). Az Eljr. rendelkezése szerint meghatarozott idén beliil (legutébbi mdédositasa szerint: 2021. dec.
31-ig) el kell készitenie a telepiiléseknek a megvaltozott kdvetelményrendszer szerint kidolgozott
telepuilésfejlesztési koncepciot (a tovabbiakban: TFK), valamint a fejlesztési dokumentumra épilg,
azzal 6sszhangban Iévé Uj rendszer( telepiilésrendezési eszkdzoket.

A jogszabalyi kotelezettség, valamint a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok jévahagyasa ota
felmeriilt médositasi igények miatt Sarisap Onkormanyzat Képvisel6testiilete 2019. nyaran dontott a
fejlesztési és rendezési dokumentumainak teljes korl megujitasarol, melynek elkészitésével a PRO-
TERRA Kft.-t bizta meg. A fellilvizsgalat indokat adta tovabba az 6nkormanyzati dontésnek, hogy az
elmult 20 év alatt szamos jelent@s valtozas kovetkezett be a teleplilésen, a jarasban, a szlikebb és
tagabb kérnyezetben. Az elmult évek soran a realfolyamatokban és a kézelmultban a kbzigazgatasban
végbement és az intézményi feladat ellatasi viszonyok terén bekovetkezett mdédosulasok, a gazdasagi
valsdg hatdsai és a telepilésfejlesztést is érint6 jogszabdlyi valtozasok egylttesen indokoltdk a
felllvizsgdlat sziikségességét. A tervezési teriilet a teljes kbzigazgatasi teriilet. A tervek az Eljr. elGirasai,
tartalmi kdvetelményei alapjan késziltek. Elkészilt a dokumentumok kéz6s megalapozo vizsgalata,
valamint a 2020-2030 id&szakra vonatkozé Telepulésfejlesztési Koncepcio. Ezekre alapozottan kerilt
kidolgozasra TSZT és a HESZ+SZT is.

A kérnyezetvédelem érdekeinek érvényesiilnie kell az orszagos, a térségi és a telepiilési, valamint az
agazati koncepcidk, programok, tervek készitése, megvaldsitdsa soran. A koérnyezetvédelem
beépllésének modjardl a tervezésbe a kdrnyezet védelmének altalanos szabalyairdl szold 1995. évi
LIIl. térvény (tovabbiakban Kt.) 43. és 44. §-a rendelkezik. A Kt. 43. § (4) bek. a) pontja és az (5) bek. a)
pontja alapjan kotelezé vagy az (5) bek. b) pontja értelmében a varhatd koérnyezeti hatasuk
jelent6ségének eseti meghatdrozdasa alapjan, kilén jogszabalyokban foglalt szempontok figyelembe
vételével a helyi 6nkormanyzati hatarozattal elgirt terv, vagy program készitésekor kiilon jogszabaly
alapjan kornyezeti értékelést magaban foglald kornyezeti vizsgélatot kell lefolytatni.

A Kt. 43. § (5) bekezdésében elGirtak szerint:

4(5) A (4) bekezdés szerinti kiilbn jogszabdly meghatdrozza azokat a terveket, illetve
programokat, amelyeknél a kérnyezeti vizsgdlat

a) kételez6, vagy
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b) sziikségessége a vdarhato kérnyezeti hatdsuk jelentéségének eseti meghatdrozdsa alapjdn, a
kiilén jogszabdlyban foglalt szempontok figyelembevételével déntheté el.”

A Kt. 43. § (7) bekezdésében leirtak rogzitik a kérnyezeti vizsgalat, a kornyezeti értékelés céljat.

4(7) A kbrnyezeti értékelés a terv, illetve program, valamint ezek céljait és féldrajzi kiterjedését
figyelembe vevé ésszerii vdltozatai megvaldsitdsdnak vdrhatd jelentds kérnyezeti hatdsait
azonositja, irja le és értékeli”

Sérisap terilete érintett a HUDI20016 szdmon nyilvantartott ,Epdli szarmata vonulat” Natura 2000
halézat kilénleges természetmegGrzési teriletével. Az eurdpai kozosségi jelentGségl
természetvédelmi rendeltetésd tertletekrdl sz616 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet 10. § alapjan:

(1) Olyan terv vagy beruhdzds elfogaddsa, illetéleg engedélyezése el6tt, amely nem szolgdlja
kézvetleniil valamely Natura 2000 teriilet természetvédelmi kezelését vagy ahhoz nem
feltétlentil sziikséges, azonban valamely Natura 2000 teriiletre akdr 6nmagdban, akdr mds
tervvel vagy beruhdzdssal egyiitt hatdssal lehet, a terv kidolgozdjdnak, illetéleg a beruhdzdst
engedélyez6 hatésdgnak - a tervvel, illetve beruhdzdssal érintett terlilet kiterjedésére, az
érintett teriiletnek a Natura 2000 teriilethez viszonyitott elhelyezkedésére, valamint a Natura
2000 teriileten el6forduld élévilagra vonatkozo adatokra figyelemmel - vizsgdlnia kell a terv,
illetve beruhdzads dltal varhatéan a Natura 2000 teriilet jelélésének alapjdul szolgdlo, az 1-4.
szamu mellékletben meghatdrozott fajok és élGhelytipusok természetvédelmi helyzetére
gyakorolt hatdsokat.”

(2) Amennyiben az (1) bekezdés szerinti vizsgdlat alapjan a tervnek, illetve beruhdzdsnak
jelentds hatdsa lehet, hatdsbecslést kell végezni.

Sarisap Kozség Onkormanyzat az Eljr. 36.§-ban foglalt teljes eljaras szabdlyai szerint, a 37.§-ban
foglaltaknak megfeleléen meginditotta Sarisap Kozség hatalyos telepilésrendezési eszkdzeinek
modositasat.

Sérisap kozigazgatasi terliletére vonatkozo, hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok az aldbbiak:

e 57/1999. (IX.20.) Okt. sz. hatdrozattal elfogadott Sarisdp Kozség Telepiilésfejlesztési
Koncepcidja 1999,

e a 18/2000. (XIl. 21.) szdmU 6nkormanyzati hatarozattal megallapitott, tdbbszér mddositott
telepuilésszerkezeti terv,

e a18/2006. (IX. 27.) s. 6nk. rendelettel elfogadott, tobbszér mddositott helyi épitési szabalyzat.

Az Onkormanyzat az illetékes allamigazgatasi szervektdl megkérte a telepiilésrendezési feladathoz a
37. §(4) bekezdés bc) pontja értelmében a 9. melléklet szerinti elGzetes tajékoztatd adatszolgaltatasat,
tovabba az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatdrdl sz616 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: KV. Rendelet) 1. § (3) a), 4. § (2) bekezdése, valamint 3. szamu melléklet Il. pontja
alapjan megkérte a kérnyezetvédelméért felelGs allamigazgatasi szervek véleményét, hogy az el6zetes
tajékoztatasban foglalt valtoztatasi szandékok ismeretében a hataskorikbe tartozé kérnyezet- vagy
természetvédelmi szakteriiletet illetéen, megitélésiik szerint a tervezett valtoztatasok kovetkeztében
varhaté-e jelent6s kornyezeti hatds, valamint nyilatkozzanak, hogy sziikségesnek tartjak-e KV.
Rendelet szerinti kornyezeti vizsgélat lefolytatasat és kornyezeti értékelés készitését.

A RENDEZES VARHATO HATASA, A KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGE

A telepuilésrendezési eszkozok fellilvizsgalata a KV. Rendelet hatdlya ala tartozik. A KV. Rendelet 1.§ (2)
a) bekezdése értelmében a telepiilés egészére késziilo telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv [Etv. 9/B. § (2) bekezdés a) és b) pontja] kidolgozasa soran a kdérnyezeti
vizsgalat lefolytatasa mindig kételez6. A Kormanyrendelet 6. §-a alapjan a kornyezeti vizsgalat a terv
kidolgozasi, egyeztetési és elfogadasi folyamatanak része.
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A kornyezeti értékelés tartalmat a KV. Rendelet 4. sz. mellékletében foglaltak hatarozzdak meg
alapvet6en, azt az érintett allamigazgatasi szervek azt az elGzetes megkeresés soran megfelelének
itélték meg.

A kornyezeti értékelés keretében megallapitasra kerilt, hogy a mddositasi szandékok a Natura2000
haldzathoz tartozd teriletekre jelentGs hatdssal nincsenek, illetve azokra nézve kedvezéek az
atsoroldsok, ezért a 275/2004. (X. 8.) Korm.r. 14. sz. mellékletében foglaltaknak megfelel§ Natura
hatasbecslés elkészitése nem sziikséges.

A fentiek alapjan Sarisap Ko6zség Onkormdnyzata, mint a telepiilésrendezési terv kidolgozdja dontétt a
kornyezeti értékelés elkészitésérdl. A kornyezeti értékelés a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a teleplilésrendezési eszkézékrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szélé6 a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3.
mellékletében az alatdmasztd javaslat tartalmi kovetelményeinek kotelez6 alatamasztd
munkarészeként, de elkiloénitetten keril kidolgozasra, dokumentdlasa is kilén torténik, és csak az
annak véleményezésében érdekelt szervezeteknek keriil megkildésre.

Jelen dokumentacié a KV. Rendelet 4. szamu mellékletében meghatarozott altaldnos tartalmi
kovetelmények szerint, a terv altal megkivant részletezettséggel készilt el. Az altalanos tartalmi
kovetelményekhez képest a kornyezeti vizsgdlat tartalmi tagoldsa egyszer(sitve lett a témak
atfedésének elkerilése érdekében.

1.2. A kérnyezeti értékelés kapcsolddasa a telepiilésrendezési terv készitésének folyamatahoz

A tervezéssel érintett Sarisap Kozség Onkormanyzatanak déntése alapjan a terv megvaldsitasakor
varhatd kornyezeti hatasok jelent6sége véleményezésének megalapozdsahoz, a teleplilésrendezési
eljarassal parhuzamosan, a KV. Rendelet 4. mellékletben meghatarozott altalanos tartalmi
kovetelmények figyelembevételével a kornyezeti értékelés elkészitésére, illetve a kornyezeti vizsgalati
eljaras lefolytatasara is sor keril. A kornyezeti vizsgalat a R. 6.§-a szerint a terv kidolgozasi, egyeztetési
és elfogadasi folyamatanak része. A kérnyezeti értékelés a teleplilésrendezési terv dokumentacidjanak
06nallo része, illetve munkarésze.

A telepllésrendezési eszk6zok mddositasanak tervezete, ezen beliil a kérnyezetvédelmi aldtdamaszto
munkarész, illetve a KV. rendelet szerinti kornyezeti értékelés az elGzetes tajékoztatasi szakaszban
adott dllamigazgatasi szervek véleménye és adatszolgaltatasuk figyelembevételével késziilt.

1.3. AKkornyezeti értékelés tervezést befolyasolod javaslatai

A kornyezeti értékelés készitésekor az egyeztetésben résztvevd allamigazgatasi szervek véleményét és

a magasabb rend(i jogszabalyi elGirdsokat figyelembe véve az alabbi tervezést befolydsold javaslatok
sziilettek:

e A fellilvizsgalata soran a hatdlyos TSZT-ben kijeldlt, jelenleg z6ldmez6s beépitésre szant
terlletek jelentés mértékben (tébb, mint 15 ha terileten) visszasoroldsra keriiltek az értékes
terméfoldek hosszu tavu megérzése, a teleplilés tulzott szétteriilésének megakadalyozasa
érdekében, egyuttal az erdzidveszélyes teriileteken csékkent a mliszakilag igénybevehet6
terliletek nagysaga. igy a fejlesztési potencidllal rendelkezd teriiletek nagysaga a kozség
léptékéhez igazodik, az infrastrukturalis ellatds szempontjabdl is hatékonyabb, kompakt
telepuilésszerkezetet eredményezve.

e Az erdéteriiletek lehatarolasa és 6vezeti besoroldsa az Orszagos ErdGallomany Adattarnak és
az arra vonatkozd jogszabalyi elGirasoknak megfelel6en felllvizsgalatra kerdilt.

o Uj véderds teriiletek keriiltek kijellésre a teleplilési szennyviztisztitd védétavolsagan belil,
valamint a belteriilet keleti szélén.
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e Atermészetvédelmi szempontbdl kiemelt (jellemz&en Natura 2000 besorolasu) teriileteken, a
természetvédelmi érdekek fokozottabb érvényesitése érdekében széleskorien kertlt
alkalmazasra a természetkozeli terlletfelhaszndlasi kategoria.

e A mezG6gazdasagi teriletek besoroldsa felllvizsgalatra kerilt a kialakult, hagyomanyos
tajhasznalat megérzése érdekében (kertes mezégazdasagi teriiletek rogzitése).

e T4j-, természet- és zoldfellletvédelmi, illetve kornyezetvédelmi és azzal 6sszefliggé
kézmivesitési kovetelmények keriiltek rogzitésre a Helyi Epitési Szabalyzatban.

e A Kkisvizfolydsok a természetbeni allapotnak megfelel6en vizgazdalkodasi terlletként
szabdlyozottak, a fenntartasukhoz sziikséges parti sav szabdlyozdsa mellett, tovabba a
vizfolyasokat kiséré koldgiai folyosé fennmaradasat a HESZ biztositja.

1.4. A koérnyezet védelméért felelGs szervek és az érintett nyilvanossag bevonasa, az altaluk adott
véleményeknek, szempontoknak a kornyezeti értékelés készitése soran torténd
figyelembevétele

A Teleplilésszerkezeti terv és a Szabdlyozasi terv Uj tervi elemeinek megvaldsitasa, érvényesitése
kovetkeztében varhatd kornyezeti hatasok vizsgalatat és értékelését 6sszegz6 kornyezeti értékelés
egyeztetésébe a KV. Rendelet 3. sz. melléklete szerint az alabbi allamigazgatasi szervek bevonasa
sziikséges:

e Kornyezetvédelem:
Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Tatabdnyai Jarasi Hivatal Agrarlgyi és
Kornyezetvédelmi F6osztaly Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly

e T4j- és természetvédelem:
Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag

e Kornyezet- és telepiilés-egészségigy:
Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi FGosztaly

e Felszini és a felszin alatti vizek min&ségi és mennyiségi védelme:
Komarom-Esztergom Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag

e Epitett kdrnyezet védelme:
Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész - Hatdsagi FGosztaly Epitéstigyi
Osztaly

e Erdéteriletek védelme:
Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala Foldm(velésiigyi és Erdégazdélkodasi
FGosztaly

e Term6fold mennyiségi és minGségi védelmére kiterjedGen:
Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Esztergomi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly
Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Tatabdnyai Jarasi Hivatal Agrarlgyi és
Koérnyezetvédelmi F6osztaly Novény- és Talajvédelmi Osztaly

e  Kulturdlis 6rokség (miemlékvédelem, régészet) védelem:
Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Tatabdnyai Jarasi Hivatal Hatdsdgi FGosztdly
Epitésugyi és Orokségvédelmi Osztaly

e Foldtani és asvanyvagyon védelem:
Pest Megyei Kormanyhivatal Banyafelligyeleti F6osztaly (Banyafellgyelet)

A KV. Rendelet 3. sZAMU MELLEKLETE SZERINTI KORNYEZET VEDELMEERT FELELOS SZERVEK ELOZETES TAJEKOZTATASI
SZAKASZBAN MEGKULDOTT VELEMENYEI

Véleményezé Vélemény a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasanak sziikségessége és tartalma tekintetében
Komarom-Esztergom Megyei
Kormanyhivatal Tatabanyai Jarasi
Hivatal Agrarigyi és
Kérnyezetvédelmi F6osztaly
Kérnyezetvédelmi és
Természetvédelmi Osztaly

Sziikségesnek tartja.
A megkuldott tematikat megfelel&nek tartja.

Tajékoztatast nydjt a dokumentacio kidolgozédsa sordn figyelembe veend6 kérnyezeti adatok
elérhetGségérdl.
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Véleményezé Vélemény a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasanak sziikségessége és tartalma tekintetében
Tajékoztatast nydjt a tervezés sordn figyelembe veend6 kornyezet- és természetvédelmi
jogszabalyokrol, kovetelményekrdl, tovabba a telepulés teruletét érinté természetvédelmi
teriletekrol.

Sziikségesnek tartja.

Tajékoztatast nydjt a telepilés terlletét érinté természetvédelmi teriletekrdl, és azokra
vonatkozd jogszabalyi kvetelményekrdl.

Altaldnossagban kéri a tervekben a taj- és természetvédelmi szempontbdl jelentds teriiletek,
értékek megovasara tett intézkedések megjelenését. A terllethaszndlatokat ugy kell
meghatdrozni, hogy a természeti és taji értékek megdrzése a telepilés teljes terlletén
biztosithaté legyen.

Taj- és természetvédelmi szempontbdl mindenképp fontosnak tartja a kornyezeti értékelés
Duna-Ipoly Nemzeti Park | soran részletezni a terllet jelenlegi taji és természeti adottsagait, a tervezett mddositasok arra
lgazgatdsag gyakorolt hatdsat, illetve a telepllésrendezési eszkozok mddositasaval megteremtsds Uj
teruletfelhasznalds becsilhetd atalakitd hatdsait, valamint a karos hatdsok elkerilése
érdekében a tervekben meghatédrozott elGirasokat, korldtozasokat, a természeti és tajképi
értékek hosszu tavi megdrizhetGsége érdekében tett intézkedéseket.

Amennyiben a mddositasi szandékok a Natura2000 halézathoz tartozé teriletekre jelents
hatassal lehetnek, kéri a 275/2004. (X. 8.) Korm.r. 14. sz. mellékletében foglaltaknak (Natura
hatdsbecslés) a készil6 kornyezeti értékelésbe torténd beépitését.

A kornyezeti értékelés benyujtott tervezett tematikdjaval a fenti kiegészitésekkel egyetért, azt
taj- és természetvédelmi szempontbdl elfogadhaténak tartja.

Sziikségesnek tartja.

Komalrom—.Esztergoml . Nllegye! A megkuldott tematikat elfogadasra javasolja.
Kormanyhivatal = Népegészségigyi | _,., ) . , (e . - . L
Féosztaly jI'aJekoztlatast ,nyUJt a tervezés sordn figyelembe veend8, népegészségliggyel Osszefiiggd
jogszabdlyokrdl.
Sziikségesnek tartja.
A megkiildott tematikdt az Igazgatdsag javasolja kiegésziteni a jelenlegi kornyezeti helyzet
relevans, a tervvel, illetve programmal 6sszefliggésben |év6 elemeinek ismertetésével.
Gy6r-Moson-Sopron Megyei | Tajékoztatdst nyujt a vizgazdalkodasi és vizmingség-védelmi szempontbdl figyelembe veends
Katasztrofavédelmi Igazgatdsag jogszabalyi kovetelményekrdl, az arvizvédelem, csapadékviz-gazdalkodas, vizek és vizi
Igazgatohelyettesi Szervezet |étesitmények, felszini és felszin alatti vizek védelme, vizellatas, szennyvizkezelés targykorében.

Vizugyi Hatdsag
Tajékoztatast nyujt Sarisap felszini és felszin alatti vizek szempontjabdl vald érzékenységi
besorolasairdl, valamint a telepuilést érintd vizbazisvédelmi tertletekrdl. Mellékelten megkuldi
a ,Dorog B-12 jell vizm(ikut vizbazisanak védGidomat” kijel6l6 hatdsagi hatarozatot.
Komarom-Esztergom Megyei | Nem nyilatkozik.

Kormanyhivatal - Allami Féépitész

Nem nyilatkozik.

Tajékoztatast nyujt a kivalé termdéhelyi adottsagu erdéteriiletekre és az erdészeti
nyilvantartasban szerepl6 erdéteriiletekre vonatkozdan. Felhivia a figyelmet az erdészeti
hatdésag hatdskorébe tartozd, és az erdéteriiletekkel Gsszefliggd jogszabalyokon alapuld
kovetelményekre. Kéri, hogy erdét érints igénybevételeket ne, vagy csak valdban kivételesen
indokolt esetben tervezzenek.

Pest Megyei Korményhivatal Erdi
Jardsi Hivatala Foldm{(ivelésligyi és
Erd6gazdalkodasi Féosztaly

Komarom- Esztergom Megyei
Kormanyhivatal Esztergomi Jarasi | nem érkezett vélemény
Hivatal Foldhivatali Osztalya
Komarom-Esztergom Megyei
Kormanyhivatal Tatabanyai Jarasi
Hivatal Agrarugyi és
Kérnyezetvédelmi FGosztaly
Novény- és Talajvédelmi Osztély

Talajvédelmi szempontbdl nem tartja sziikségesnek a kdrnyezeti vizsgalat elvégzését.

Nem nyilatkozik.

Komarom-Esztergom Megyei

Kgrmanyhivatal ,Tlat.abanyai" Jarz{;si Tajékoztatast nyujt a telepiilés teriiletén talalhato orokségvédelmi érintettségekrsl. Felhivja a
I:Infalta.l. ] Hzlltosag"l ) lFoc])sztaIy figyelmet, a kulturalis 6rokség védelmérdl sz6lé 2001. évi LXIV. térvényben meghatérozott
Epltelsugyl & Ordkségvedelmi | 55 s4ovédelmi hatastanulmény készitésének sziikségességére, valamint a vonatkozé tartalmi
Osztaly kévetelményekre.

Pest Megyei Kormanyhivatal Nem nyilatkozik.

Banyafellgyeleti FGosztaly

Tajékoztatast nyujt a telepulés teriiletén talalhatd asvényi nyersanyagvagyon teriletekrdl, az

(Banyafeligyelet) alabényaszott teriiletekrél, valamint a féldtani veszélyforras terileteir6l.

A modositas-tervezet egyeztetési anyaganak a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt
teleplilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrél,  valamint — egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 38.§ szerinti
véleményezési szakaszaban az érintett véleményezéknek a kidolgozott tervre és a kornyezeti
értékelésre vonatkozd jogszabalyon alapuld eltérd véleményeket a moddositas-tervezet allami
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féépitészhez végsG szakmai véleményezésre benyljtandd dokumentdacidja Gsszeallitasanal
figyelembe kell venni.

1.5. A kornyezeti értékelés készitéséhez felhasznalt adatok forrasa, az alkalmazott méodszer korlatai

A kornyezeti értékeléshez sziikséges adatok beszerzése a teleplilésrendezési terv mdodositasahoz
felhasznalt adatok begytjtésével parhuzamosan tortént.

Komplex szakagi vizsgalatokra és azok értékelésére alapozva keriilt Gsszedllitasra a telepiilésrendezési
eszko6zok modositasanak egyeztetési dokumentacidja.

A telepllésrendezési eszk6zo6k mddositasanak tervezete, ezen belill a kérnyezetvédelmi aldtdamaszto
munkarész, illetve a KV. rendelet szerinti kornyezeti értékelés az alabbiakban felsorolt tervi
el6zmények, tovabba az el6zetes tajékoztatasi szakaszban adott dllamigazgatasi szervek véleménye és
adatszolgaltatasuk figyelembe vételével késziilt. A vizsgalathoz felhasznalasra kerilt a Magyarorszdg
és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. torvény (Trtv.), valamint
a 2020. junius 25-én elfogadott Komarom-Esztergom Megyei Terlletrendezési Terv (KEMTrT)
szabadlyozasi anyaga és térképi mellékleteik.

A kornyezeti értékeléshez felhasznalt adatok forrasai:

e Sarisap hatalyos telepllésrendezési eszkdzei: a 18/2000. (XII. 21.) szdmu ©6nkormanyzati
hatarozattal megallapitott, tébbszor mddositott teleplilésszerkezeti terv, valamint a 18/2006.
(IX. 27.) s. 6nk. rendelettel elfogadott, tobbszor modositott helyi épitési szabalyzat.

e Az dllamigazgatasi egyeztetésében résztvevGk elGzetes tadjékoztatd alapjan adott
adatszolgaltatdsa, elGzetes véleménye.

e Terliletrendezési tervek (Trtv, KEMTIT), koncepcidk, programok (pl. Nemzeti
Koérnyezetvédelmi Program 2015-2020).

e Kornyezetvédelmi és természetvédelmi informdciés weblapok (OKIR, NEBIH erd&térkép,
MBFSZ térképek).

A telepuilésrendezési tervek készitésekor meghatarozé, hogy az abban foglaltak 6sszhangban legyenek
a magasabb rend( tervekkel, programokkal, a vonatkozo jogszabalyi elGirdsokkal, figyelembe véve az
érintett allamigazgatasi szervek, partnerek és kozmdlszolgaltaték véleményét a tervmaddositasban
érdekeltek elképzeléseinek megvaldsithatosaga érdekében. Fontos, hogy a tervmaddositasi szandék
élvezze az érintett lakossag tdmogatasat is.

A tervmoddositas egyeztetési dokumentuma a kornyezeti értékelés soran felmerilé koérnyezeti
konfliktusokat feloldd illetve mérséklé teriiletfelhasznaldsi vagy szabdlyozdsi megoldasokat,
kornyezetvédelmi intézkedési javaslatokat tartalmaz.

2. ATERV (ES A KIDOLGOZASKOR VIZSGALT VALTOZATOK) ROVID ISMERTETESE

2.1. A terv célja, tartalma, a kdrnyezeti értékelés készitése szempontjabol fontos elemei, jellemzéi

A terv célja:

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok jovahagyasa (és modositasai) ota szamos, jelentds
jogszabadlyi valtozas tortént, amelyekhez igazitani, azokkal 6sszhangba hozni kell a terveket.
Tobbszor mddosult az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIIL. térvény
(Etv.), valamint az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrdsl sz6l6 253/1997. (XI1.20.)
Korm. rendelet (OTEK). 2013. janudr 1-én hatélyba lépett (és 2016. év végén jelentés mértékben
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madosult) a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepliilésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes teleplilésrendezési sajdatos jogintézményekrél sz616
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (Eljr.), és 2019. januar 2-an hatalyba |épett Magyarorszdg és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény (Trtv.) amely alapjan a
Komarom-Esztergom Megyei Terlletrendezési Terv felllvizsgalata és elfogadasa megtortént.

A telepuilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatat egyfelSl a fenti, jelentGsen megvaltozott jogszabalyi
koriilmények és kovetelmények indokoljak, tovabba az elmult id6szakban bekovetkezett gazdasagi,
kOzigazgatasi és tarsadalmi valtozasok és igények is szdamos helyen sziikségessé teszik a tervek
modositasat. Az Onkormanyzat altal a 2020-2030-as id&szakra kidolgozott Telepiilésfejlesztési
Koncepcié meghatdrozza a kozség hosszu tavu jovéképét és kijeloli a fejlesztés iranyait. A hatalyos TSZT
felllvizsgdlata és a TFK-ban kitlizott céloknak megfelel6 mddositasokkal, valamint az megyei
terlletrendezési tervvel valé sszhang biztositasaval késziilt. Uj szerkezet(i HESZ keriilt kidolgozasra az
Eljr.—ben meghatarozottaknak, s a konkrét énkormanyzati modositasi igényeknek, valamint egyes,
egyedi kérelmeknek megfelel6en. A HESZ mellékleteként a kozigazgatdsi teriiletre kiterjedS Uj
rendszer( SZT készil.

Az 6nkormanyzat altal tdmogatott a taj- és természetvédelmi, valamint kornyezetvédelmi érdekeit
szolgdlo6 fejlesztési és rendezési célok az aldbbiak:

e atelepilés identitasat jelentd taj arculatanak, jellegének megGrzése,

e a telepilés zoldfellleti rendszerének kiteljesitése, bioldgiai aktivitdsanak megtartasa és
esetleges novelése,

e az épitett kdrnyezet és a természeti kdrnyezet harmonidjanak megteremtése,

e atelepllés jo kornyezeti allapotanak elérése, védelme,

e a kornyezet jo allapotat veszélyeztetd tényezék, folyamatok, zavard kornyezeti hatdsok
elkeriilése, megsziintetése és/vagy kompenzalasa.

A rendezési eszkozok kidolgozasa soran kilénos figyelmet kivantak forditani:

e ateriletrendezési tervekkel valé 6sszhang megteremtésére,

e aszomszédos telepiilések telepiilésfejlesztési és -rendezési elgondolasainak figyelemvételére,

e a helyi természeti és az épitett értékekben gazdag kornyezet alakitdsara a TFK-ban
megfogalmazottaknak megfelelSen,

e atérségi kozlekedési rendszer alakitasara, a kozségen beliili kozlekedési helyzet javitasara,

e elsédlegesen a helyi lakossag érdekeit szolgald teriilethasznalatok megjeldlésére, oly modon,
hogy azok lehetdséget biztositsanak a kozség hosszu tavu fejlédésének,

e ateriileti, gazdasagi potencialt képez6 természeti, taji, tarsadalmi és kulturalis adottsagokra
éplls, azokat védG és tovabbfejleszt6 teleplilésrendezési, épités szabalyozasi elGirasok
kidolgozasara.

A terv tartalma:

A telepiilés kialakult szerkezetében jelent&s valtozas nem javasolt. Uj fejlesztési teriilet kijel6lése a
beépitésre szant teriiletek kdzott a korabbiakhoz képest nem torténik, a korabban fejlesztésre kijelolt
terlleteket kisebb korrekcidk érintik. A tervezés sordan a hatdlyos TSZT-ben rogzitett
terlletfelhasznalasi egységek a kialakult allapotok és a megvaltozott jogszabalyi kérilmények alapjan
atfogdan feliilvizsgdlatra keriiltek.

A telepulésfejlesztési koncepcidban meghatarozott szempontok szerint a lakdteriileti fejlesztésre
megjelolt terlletek a fellilvizsgalat ala vont tervhez képest csokkennek. Tovabbra is csak kézvetlenil a
belterilethez csatlakozdan szerepelnek lakéteriileti fejlesztések, vagy a meglévé belterileten eddig
be nem épiilt teriiletek adjak a teriileti tartalékokat:
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e Egytelektomb szélességgel mérséklédik a kijelolt terlilet nagysaga a Szent Janos diil6ben, ahol
igy is a legnagyobb szamban (mintegy 60 db) kertvarosias lakotelek beépitést biztosito
terlletfejlesztésre van lehetdség.

e Kertvarosias lakotelek kialakitasara van lehetGség még a kozség délkeleti részén a
domboldalon a Zrinyi utcaban és az Arpad utca délkeleti irdnyu folytatasaban.

e Kisvarosias uj lakdterilet kijel6lése nem torténik, csak a korabbi kertvarosiasba sorolt FS utca
menti egyes lakétombok keriiltek kisvarosias atsoroldsra.

e Falusias lakéteriletre alkalmas Uj terlletrészt jel6l a terv a Diofa utca folytatasaban a korabbi
kijeldléshez képest csokkentett teriileti kiterjedéssel (részben feltételhez kotott fejlesztési
terilet).

A hatdlyos tervhez képest Ujabb gazdasagi teriilet kijel6lése nem torténik. A volt XIX-XX-as banyaakna
terlletén kialakult gazdasagi teriilethez kapcsoléddan béviilt egy kis mértékben a gazdasagi teriilet,
mig a Mdra Ferenc utca végében megsz(int az erdds terlilet peremén kijeldlt gazdasagi terlet
kialakitasanak lehetGsége.

A kozpont megerdsitése érdekében néhany lakételek bekeril a telepiiléskdzponti vegyes teriiletbe,
elGsegitve azok esetleges atalakuldsat. A meglévé intézményeket egybefoglald megnovelt teriletd
telepuiléskdzponti vegyes teriilet egy jol m(ikodd, kedvelt falukozpont képzésre ad lehetGséget.

A fejlesztésre szant teriiletek egy-egy kisebb egysége beépitésre szant teriilet helyett beépitésre nem
szant teriiletbe keriilt. llyenek az alabbiak:

e Atelepilés délkeleti részén a domboldalon két esetben is erdGteriletre jeldli a terv a korabban
lakéterilet-fejlesztésre szant terileteket.

o A telepiilés délnyugati részén is két esetben mezbgazdasagi teriiletre jel6li a terv a be nem
épllt lakoterilet-fejlesztésre szant terileteket.

e Szent Janos d(l6 telepiilésrészen két telektémb keriil mezégazdasagi teriiletbe a lakoterilet-
fejlesztésre jelolt teriilet peremén.

e A Modra Ferenc utca végében korabban gazdasagi teriiletbe sorolt beerdésilt teriletrész
kozjoléti erdébe kerdl.

e Az Oreg Sz6l6hegy délnyugati részén kordbban falusias lakéteriilet-fejlesztésre és vele
Osszefliggésben kozkertre szant teriiletet kertes mezGgazdasagi teriiletként és
erdéteriletként jeldli a terv.

Tobb esetben csokkentek a meglévé lakéteriileten beliil zéldteriiletre tervezett kisebb kdzkertek. A
megszlinésik oka, hogy a magantulajdonban allé mar beépiilt lakdtelkek sordaban korabban koézkerti
rendeltetésre kijel6lt, eddig be nem épitett telkeket a tulajdonosok hazhelyként kivanjak hasznositani,
az Onkormanyzat pedig kdzteriileti célra nem tudja megvasarolni azokat.

A kozlekedési teriiletek rendszere nem valtozik, a korabban tervezett fontosnak itélt 6sszekotd utak
és feltar6 utak megmaradtak egy kivétellel: a Csolnokra vezet6 utak kozll elmarad a keleti
domboldalon legdélebbre tervezett ut, melynek megjel6lése korabbi tervi hibaként értékelhetd.
Megsziintette a terv a teleplilés déli kdzigazgatasi hataraban jeldlt izemanyagtolt6é dllomas szamara
szolgalod kozlekedési teriiletet. Az 6nallé telekigényd kiilonleges kozmiliteriiletek kozil a Dolina kozi
kerilt korrekcidra.

Az erdéteriileteken belll jelentds atalakulds tapasztalhaté a terven. Az erdészeti Uzemtervben
rogzitett elsédleges rendeltetések alapjan jelent6s mértékben lecsokkent a gazdasagi célu erdéteriilet
és megnovekedett a védelmi rendeltetés(i erdék teriilete. Szintén jelentGsen megnodvekedett a
kozjoléti (kordbban egészségligyi-szocialis, turisztikai megnevezésli) erdékbe sorolt terlletek
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nagysaga, mivel a tervezett erdéteriileteket a terv els6dlegesen kozjoléti erdéteriletként rogziti a
kénnyebb hasznosuldsuk érdekében. Kozjoléti erd6teriileteket az Oreg sz6l6hegy és a Kovacsgddor
felhagyott kertes teriiletein, valamint a belteriilet délkeleti hatdraban 1évé domboldalon az Arpad
utcatoél délre jeldl ki a terv.

A mez6gazdasagi teriiletek az OTEK-nak megfelelSen altaldnos vagy kertes mezdgazdasagi teriileti
besorolast kaptak. Megsziint a tanyas mezGgazdasagi terilet (Ma-t), és a védendd 4dltalanos
mez6gazdasagi terilet (Ma-v) kategdria, a mezdgazdasagi teriiletek ugyanakkor ovezeti szinten
tovdbbra is differencidlasra keriiltek a kialakult allapotok, hatdlyos épitési paraméterek
figyelembevételével. A volt zartkerti kertes mezG6gazdasagi teriiletek legnagyobb aranyu csokkenését
az erdébe sorolt esetek eredményezték. A belteriileti kertes mez6gazdasagi teriilet csokkenését
eredményezi a Tancsics Mihaly és a Mdricz Zsigmond utcak kozott kijelolt kiilonleges rekreacios teriileti
besorolast kapott teriiletrész, tovabba a Csaposkut utca végében néhany kozjoléti erdébe sorolt telek.
A Szent Janos d(il6n novekedett a kertes mezGgazdasagi teriiletek nagysaga a lakéteriletek
visszasorolasa révén. Az Oregarok északi szakaszanak nyugati oldalan 1évé telektémb a jelenlegi
miivelés figyelembevételével altaldanos mez6gazdasagiva valt.

A vizgazdalkodasi teriiletek koziil az Oregérok (Unyi-patak) teriiletét kis mértékben noveli a terv,
kiilondsen azon a szakaszan, ahol ,telekjogilag” a hivatalos térképen a patak szdamara rendelkezésre
allé terilet kevésnek bizonyul, illetve a ténylegesen kialakitott patak meder attdl eltér. A Bajna-Epdli
vizfolyds nyomvonaldban korrekciot javasol a terv, azon szakaszan, ahol jelentésen eltér a
nyomvonalvezetése a telekjogi allapotatdl. A Téfenék teriiletén tervezett td konkrét terleti
lehatarolas nélkil kerlt vizgazdalkodasi teriletbe.

Az dltaldnos mezdgazdasagi teriiletekbél és tervezett erdéterlletekbél képzett természetkozeli
teriiletek jelent6s, 185 ha nagysdgban kerlltek kijelolésre els6sorban a Natura 2000
természetmegdrzési teriletek, valamint az Okoldgiai haldzat részét képezd okoldgiai folyosok
teriletén.

A nem O6nkormanyzati tulajdonu, s jelent6s zoldfeliiletet biztositd rekredciés céli rendeltetések
helyszinei kilonleges beépitésre nem szant teriileti besorolasba kerltek. A kilterlileten megjelené
viszonylag nagy kiterjedés(i, a szerkezeti tervben kiilonleges rendeltetésbe sorolt teriletek olyan
tematikus parkkd fejlesztheté teriiletek, amelyek atalakuldsa a kozlekedéshdlézati és kozmd-
infrastrukturalis fejlesztések mellett az egyes teriiletegységekre esé fejlesztési programok kiérlelésével
indulhatnak meg. Fejlesztésre vard, tehat Gj kilonleges teriiletek a rekredcids teriletek és

kulturtorténeti terilet.

A teriiletfelhasznalas valtozasait az aldbbi diagramok és abrak mutatjak be.

Topoland Bt.
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Kornyezeti értékelés a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet alapjan —2020
Sarisap
Teleplilésrendezési eszkézeinek médositasahoz
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TSZT 2000/2012. TSZT 2020.

1. dbra: Teriiletfelhaszndldsi kategdrick megoszildsa a hatdlyos és a tervezett Teleplilésszerkezeti Tervben

Az egyes teriiletfelhasznalasi valtoztatasok értékelésre keriltek abbdl a szempontbdl, hogy részletes
kornyezeti hataselemzésiik indokolt-e. Kérnyezeti szempontbdl irrelevdns, részletes hatdselemzést
nem igénylé valtoztatdsok:

e meglévd dllapot lekovetését szolgald, kornyezeti szempontbdl semleges, vagy kedvezének

P

tekinthet6 atsorolasok (meglévé erddk, természetkozeli tertletek);
e megvaltozott jogszabalyi kdvetelményekbdl (pl. OTEK, OTrT) fakadd, sziikségszer( atsorolasok;

e 0,1 ha-nal kisebb mddositasi teriiletek.

A moddositasok jelent@s része nem igényel részletes hatdselemzést. A kérnyezeti szempontbdl relevans,
meghatarozé tervi mddositasokat az alabbi tablazat mutatja be teriiletegységenként 6sszegezve, vagy
az atsorolas irdnya szerint csoportositva, a konnyebb beazonosithatésag érdekében az Aldtdmaszto
munkarész 1.2.2. A telepiilésszerkezeti vdltozdsok cim( fejezetében rogzitett sorszamozassal.

Topoland Bt.
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Kdrnyezeti értékelés a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet alapjan —2020
Sarisap
Teleplilésrendezési eszkézeinek médositasahoz
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2. dbra: Telepiilésszerkezeti terv -teriiletfelhaszndldsi vdltozdsok csoportositdsa

Topoland Bt.
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Koérnyezeti értékelés a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet alapjan —2020
Sarisap
Telepiilésrendezési eszk6zeinek modositasahoz

1. tdbldzat: Kérnyezeti szempontbdl jelentésebb, elemzést igényld teriilethaszndlati vdltozdsok

.f \\\\\
e | ry T
Sy,
1.
2000/2012-es egyesitett TSZT Vdltozdsokkal érintett teriiletek TSZT-2020 Ortofoto
Megsziinik a Mdricz Zs. utcdt és a Sz6l6hegy utcdt 6sszek6tben tervezett ut menti lako- és zéldteriiletfejlesztés. A jelenlegi teriilethaszndlathoz igazodva a
kiiltertileten kézjoléti erdéteriilet keriilt kijel6lésre, a belteriileten mezégazdasdgi kertes teriilet. A témb déli részére tervezett véderdd teriilete is mez6gazdasdgi
kertes tertiiletté vdlto. ids terlilet jétt létre.
DS TR : B o
. ,%,f"’_‘;,vv %A g
2.
2000/012-es egyesitett TSZT TSZT-2020 Ortofoto
Az Akdcfa utca folytatdsdban az Arany Jdnos utcdval pdrhuzamosan a domboldalon a kertek megosztdsdval tervezett mintegy 15 db lakdtelek kialakitdsa nem
tértént meg. Ez iddig egy telek épiilt be, az Akdcfa k6zrdl nyildan. Ezért az Akdcfa k6zrél megkdzelithetd beépitett telken kiviil tovdbbi lakdteriileti fejlesztést nem
tdmogatott, a teriilet a jelenlegi haszndlatnak megfelelGen kertes mez6gazdasdagi teriiletnek tervezett.
Topoland Bt.
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Koérnyezeti értékelés a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet alapjan —2020
Sarisap
Telepiilésrendezési eszk6zeinek modositasahoz

3.
X
2000/2012-es egyesitett TSZT Vidltozdsokkal érintett teriiletek TSZT-2020 Ortofoto
A nagy kiterjedésii z6ldtertiilet helyett kiilbnleges rekredcids teriilet megjel6lése az indokolt, némi erdéteriilettel. A F6 utcdt a Mdjus 1. sorral 8sszek6té gydijtéut
nyomvonala az adottsdgoknak megfel6len médositdsra keriilt. A teriilet délkeleti részén a tervezett zéld és vizgazddlkoddsi teriilet megmaradt, a szabadabb
fejlesztés eldsegitéséért csak a teriiletfelhaszndlds ardnya lett meghatdrozva. Az iparteriilet az ut uj nyomvonaldhoz igazodva kismértékben megnévekedett. A
Madjus 1. sor mentén lakdteriileti fejlesztés tervezett.
4.
[ .
2000/2012-es egyesitett TSZT Vidltozdsokkal érintett teriiletek TSZT-2020 Ortofoto
A Csaposkut utca végében a z6ldteriilet és a kézlekedési teriilet kis mértékben mddosult az adottsdgokhoz igazodva. A kertes mez6gazdasdgi teriiletre jellt telkek
teriiletfelhaszndldsa kis mértékben csékken. A Csaposkut menti kisvdrosias lakoteriilettdl keletre htizédé magasabb terepszinten Iévé hosszu telek nem képezi a
lakaterdileti bévités lehetGségét a tovdbbiakban, hanem a védelmi erdéteriiletbe sorolddik.
Topoland Bt.
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Koérnyezeti értékelés a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet alapjan —2020
Sarisap
Telepiilésrendezési eszk6zeinek modositasahoz

Vdltozdsokkal érintett tertiletek

TSZT-2020 Ortofoto
A Mdra Ferenc utca végében kéfarago miihelynek helyet biztosité gazdsdgi teriiletként (Gksz) tervezett teriiletrész kbzjoléti erdébe keriil a specidlis gazdasdgi

rendeltetés igényének megsziintével. A kdlvdria dombjdtol délre és a Kdlvdria tértél északra a kialakult haszndlatnak megfelel6en a zéldteriiletnek tervezett telkek
falusias lakéterdil
\\ " \\ '.

i SR
2000/2012-es egyesitett TSZT

Vdltozdsokkal érintett tertiletek TSZT-2020

A kertvdrosias lakdteriilet északi irdnyu bévitése tervezett. Az iskola természetben haszndlt teriiletéhez igazodik a Kismalom ut és az iskola telke. A zéldteriiletként
jel6lt teriilet egyrészén kézmiitdrgy lizemel, melynek felszamoldsa kivdnatos. A kiilénleges sport teriilet vegyes teriiletbe keriilt az alkézponti fejlesztések bévitése
érdekében. A kordbban kézteriiletként jelélt telek is telepiilésk6zponti vegyes teriiletre médosult. A tervezett zéldteriiletbdl lakdteriiletbe keriilt 4db kiiltertileti telek
a lakétertiileti fejlesztés északi oldaldn. A kialakult dllapotnak megfelel6en az iskola telke vegyes teriiletbe keriil, a tervezett Uit nyomvonala is ehhez igazodik.

Topoland Bt.
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Koérnyezeti értékelés a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet alapjan —2020
Sarisap
Telepiilésrendezési eszk6zeinek modositasahoz

R

. i
Falu folgtt e

\

A8

TSZT-2020
A sportpdlya kiilénleges beépitésre nem szdnt sportteriilet. Keleti részén a beerdGsiilt meredek domboldal védelmi erdébe keriilt. A teriilettél északra és ehhez

kapcsolédva nyugatra is kiilénleges beépitésre nem szdnt rekredcids teriilet lett kijelélve. A sportteriilettél déire a kézmiditelek (viztdrold) a kialakult dllapothoz lett
igazitva.

2000/2012-es egyesitett TSZT

NN ‘
2000/2012-es egyesitett TSZT Vdltozdsokkal érintett teriiletek TSZT-2020t

Ortofoto
A Szent Janos diil6ben a fejlesztési teriilet nyugati hatdrdn egy teleksor a domborzati adottsdgok miatt kertes mez6gazdasdgi teriiletbe keriilt, mig a megmaradé a

falusiasként tervezett teleksor kertvdrosiasba kerdiilt. A teriilet déli részén, a Pusztasz6l6 k6ztél délre esd teriileten a haszndlathoz igazodva szintén elvetésre keriilt

a falusias lakoterdileti fejlesztés, mely kertes mezégazdasdgi teriiletbe keriilt. A lakoteriiletek kézepén a tervezett kbzkert kialakitdsdnak szandéka elvetésre keriilt, s
a kérnyezd teriiletfelhaszndldshoz igazodva lakdteriiletté vdlt.

Topoland Bt.
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Koérnyezeti értékelés a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet alapjan —2020
Sarisap
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9.
2000/2012-es egyesitett TSZT | Vidltozdsokkal érintett teriiletek TSZT-2020 Ortofotd
A F6 utca nyugati oldaldn a kialakult haszndlatnak megfelel6en a kordbban részben kertvdrosias,részben falusias lakdteriiletek dtsoroldsra keriiltek kisvdrosias
lakéteriiletbe Ezt az egyes telkek beépitettsége indokolja, valamint a F6 utca menti rendeltetések (lakds+ iizlet) nagyobb kindlati lehetSsége igényli. Az egyik
teriileten az ipari teriilet kézvetlen szomszédsdga kivdnja meg a lako rendeltetés mellett, vagy helyett egyéb rendeltetés lehetévé tételét, mig a tébbi teriileten a F6
utca jelentdsebb forgalomi adottsdga indokolja a teriilethaszndlati vdltozdst. A Szent Istvdn utca kérnyezetében a telekméretek és a beépitettség fliggvényében
némely lakdtelek kisvdrosias lakdteriiletbe keriilt kertvdrosias lakoteriiletbdl. A Dézsa Gy6rgy utca mentén hasonlé elvek alapjdn keriiltek dtsoroldsra a kisvdrosias
lakotertiiletek kertvdrosias lakdteriiletté. Az elébbi teriiletektdl délre egy kordbban erdéteriiletbe s
10.
2000/2012-es egyesitett TSZT Vidltozdsokkal érintett teriiletek TSZT-2020 Ortofotd
A Didfa utcatdl délre a kertes mez6gazdasdgi teriileten a lakdtertileti fejlesztés egy részen a terepadottsdg kévetkeztében nem redlis. Ezért az elmarad, mig a mdr
beépiilt telkek teljes teriiletiikkel falusias lakdteriiletként kertiltek megjelélésre.
Topoland Bt.
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Koérnyezeti értékelés a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet alapjan —2020

Sarisap

Telepiilésrendezési eszk6zeinek modositasahoz

11.

Q. Lk
. YN :

\

S

2000/2012-es egyesitett TSZT Vdltozdsokkal érintett teriiletek

TSZT-202

Ortofoto

A Didfa utcafolytatdsdban kijeldlt kiszolgdld uttdl délre tervezett falusias lakdteriilet egy része mezégazdasdgi teriilet marad, hasonléan az Oregdrok mentén
tervezett erdéteriilet helyett is megtarthaté a mez6gazdasdgi teriilet. A tervezett kiszolgldlé ut nyomvonala mdédosult a terepadottsdgokhoz és a kialakult

kérnyezethez igazodva.

12.

Vdltozdsokkal érintett

2000/2012-es egyesitett TSZT teriiletek

TSZT-2020

Ortofoto

A mintegy 7,5 hektdros déli lakdteriileti fejlesztés feliilvizsgdlatra keriilt, tavlati fejlesztési teriiletként. Mivel nem javasolt a szerkezeti terven megkdtni a teriilet
belsé szerkezetét, csak teriileti ardnyok keriiltek meghatdrozdsra, a részletes szabdlyozds telepitési tanulmdnyterv alapjdn alakitando ki. Megsziint a kiilnleges
sportteriileti kijel6lés mivel annak kialakitdsa nem redlis és nem indokolt. A F6 utcdtdl északra a kéltséges utépitéssel jaro lakoteriileti fejlesztés tovabbiakban nem
tervezett. Telepiilésképi megjelenése miatt nem kivdnatos a domboldal beépitése. Ezért a lakdteriileti fejlesztési teriilet helyett a helyére erdéteriilet kerfiilt.

Topoland Bt.
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Sarisap

Telepiilésrendezési eszk6zeinek modositasahoz

13.

i
s’ /il

2000/2012-es egyesitett TSZT

Vdltozdsokkal érintett tertiletek

Ortofoto

A horgdsztd kérnyezetében jelélt zéldteriilet feliilvizsgdlatra keriilt. A to és kérnyezete magdntulajdonban van, ezért a zéldteriileti kijeldlés nem redlis. A zéldteriilet
egy része mezégazdasdgi teriiletre vdlt. A szerkezeti terven a fenndlld teriilethaszndlathoz és természetvédelmi teriiletekhez illeszkedve differencidltan
vizgazddlkoddsi, mezégazdasdgi, valamint kiilénleges beépitésre nem szdnt rekredcids teriilet kijelblése tértént meg.

\ ‘z\ “Tor

14. | Erdéteriileten beliili atsorolasok: 40ha

2000/2012-es egyesitett TSZT

Vdltozdsokkal érintett tertiletek

TSZT-202

0

Ortofoto

Az Oreg Sz616hegy teriiletén tervezett gazdasdgi erdéteriilet differencidltan kézjoléti, valamint védelmi erdéteriiletti besoroldsba keriilt. A telepiilés belteriiletéhez
kapcsolddo, a telepiiléskép szempontjdbdl meghatdrozo teriileteken az erdételepités elsédleges célja a k6zjoléti funkciok elldtdsa (rekredcio, telepiilésklima), illetve a

Topoland Bt.
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félvédelem, erdézidvédelem kell legyen. A teriileten gazdasdgi céllal intenziv faiiltetvények telepitése nem kivdnatos. A volt zdrtkertes teriilet meglélvé fadllomdnydnak és
rendeltetésének jobban megfelel a kbzjoléti erdéteriileti besorolds, mely rekredcids igényeket is kielégithet.

18.

A kisvizfolyds mentén, az id6szakos eléntéssel
érintett teriileten a hagyomdnyos
tdjhaszndlatot folytatva a természetkézeli
gyepgazddlkodds folytatdsa indokolt, ahol
épiilet nem helyezheté el.

Ezért az érintett erdéteriilet ditaldnos
mezbgazdasdgi teriiletté vdltozik 6sszesen 5 ha
teriileten.

19.

A teriilet jelenleg intenziven hasznositott
szdntateriilet (2-6 mindségi osztdlyba sorolt
szantomdivelés( foldrészletek). Nem indokolt a
hatdlyos TSZT-n szerepl6 erdéteriileti besorolds.
Emiatt az érintett erdéteriilet dltaldnos
mezdgazdasdgi teriiletté vdltozik 2,3 ha
teriileten.

Topoland Bt.
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20.

Az érintett terliiletek 4. és 5. osztdly miivelési
dgba tartozd szdntd, és 4. osztdlyba sorolt
legeld teriiletek, amelyeken erdételepités nem
redlis és nem indokolt.

Ezért az érintett erdéteriilet dltaldnos

mezbgazdasdgi teriiletté vdltozik, dsszesen 15
ha teriileten.

21.

Mk->M

| A kézigazgatdsi teriilet hatdrdn elhelyezkedd,
| 0,4 ha nagysdgu teriilet 4. osztdlyu miivelési

\ szintén a kialakult mezégazdasdgi tdjhaszndlat

dgba sorolt szdntd, a szomszédos, annavélgyi
szdntdteriilethez szervesen kapcsolddik. Kertes
mez6gazdasdgi besorldsa nem indokolt.

Az Unyi-patakhoz kapcsolédd ingatlanokon

(gyepgazddlkodds) indokolja az dltaldnos
mezbgazdasdgi besoroldst.

Topoland Bt.
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Koérnyezeti értékelés a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet alapjan —2020

Sarisap
Telepiilésrendezési eszk6zeinek modositasahoz

22. | Kertes mezGgazdasagi teriilet -> Erdéteriilet: 9,5 ha

| Az érintett teriiletek az Orszdgos

Erdédllomdny Adattdr szerint lizemtervezett
erdéteriiletek (34/B erdérészlet), erdéteriileti
besoroldsuk sziikséges jogszabdlyi
kévetelmények alapjan.

Ezért az érintett kertes mez6gazdasdgi
teriilet erdéteriiletté vdltozik.

Az érintett teriiletek az Orszdgos
Erdédllomdny Adattdr szerint lizemtervezett
erdéteriiletek (10/G, 10/J, 10/K
erdérészletek), erdéteriileti besoroldsuk
sziikséges jogszabdlyi kbvetelmények
alapjdn.

Emiatt az érintett dltaldnos mez6gazdasdgi
teriilet erdéteriiletté valtozik.

Topoland Bt.
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Az érintett terliletek részben az Orszdgos
Erdédllomdny Adattdr szerint lizemtervezett
erdéteriiletek (9/E, 10/K, 10/11, 37/CE1
erddrészletek), erdéteriileti besoroldsuk
sziikséges jogszabdlyi kbvetelmények
alapjdn. A, kaolinbdnya szomszédsdgdban
fdsitott teriilet, természetben eltelepitett
erdéteriilet taldlhatd, amely erdéteriileti
besoroldsa a bdnyateriilet hatdrdn hosszu
tdvon is indokolt.

Ezért az érintett dltaldnos mez6gazdasdgi
teriilet erdéteriiletté vdltozik.

25-27. | Altaldnos mezégazdasagi teriilet-> Természetkozeli teriilet: 15 ha +4 ha+4 ha+ 0,4 ha+ 14 ha+ 11 ha

7 ,v_", S :_?\ B -u_% .'.-
. L, b,
Bl Wy
g -
.

T5ZT-2000/2012 Vdltozdssal érintett teriilet TSZT-2020 Ortofotd

Topoland Bt.
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NAGYSAP

Az, Epéli szarmata vonulat” természetkézeli gyepes-cserjés teriilet.
A Natura 2000 teriilet természet-védelmi kezelési tervének megfelels természetkézeli besorolds javasolt. A természetvédelmi célkitiizés az értékes ligetes
gyepvegetdcié meglrzése az invaziv fagyedek visszaszoritdsa mellett. Egyes dltaldnos mez6gazdasdgi teriilet természetkézeli teriiletté valtozik.

28-31. Erdéterilet-> Természetkozeli teriilet: 31,8 ha + 9 ha +9,7 ha +16,5 ha
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Eg=>Tk
(Ma=>Tk)

Az ,Epéli szarmata vonulat” természetkézeli gyepes-cserjés teriilet. A
Natura 2000 teriilet természetvédelmi kezelési tervének megfeleld
természetkézeli besorolds javasolt. Az erdéteriileti besorolds, az
erdételepités nem javasolt. A természetvédelmi célkitiizés az értékes
ligetes gyepvegetdcié megdrzése az invaziv fagyedek visszaszoritdsa

mellett. Emiatt az érintett erdGtertilet természetkézeli teriiletté valtozik.

Topoland Bt.

26



Kornyezeti értékelés a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet alapjan —2020
Sarisap
Teleplilésrendezési eszkézeinek médositasahoz

2.2. A terv osszefiiggése mas relevans tervekkel, illetve programokkal

A 2019-ben hatalyba lIépett Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6lo
2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) Il. fejezete tartalmazza az Orszagos Teriletrendezési
Tervet (a tovabbiakban: OTrT), amely magaban foglalja az Orszag Szerkezeti Tervét, valamint az
Orszagos Ovezeti Tervet és az ezekre vonatkozé szabdlyokat.

Sarisdp telepiilésrendezési eszkozeinek fellilvizsgalata soran a Trtv. és a teriiletrendezési tervek
készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsdrdl szolé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet
(tovabbiakban: MvM rendelet) térségi teriletfelhasznalasi és 6vezeti szabalyai keriltek alkalmazasra.
A Trtv. alapjan a Komarom-Esztergom Megyei Teriiletrendezési Terv (a tovabbiakban KEMTIT)
felllvizsgalata megtortént, a megyei tervet Komarom_Esztergom Megyei Kozgy(ilés a 6/2020. (VI.25.)
Onkormanyzati Rendeletével fogadta el. A telepiilésszerkezeti terv készitésekor a KEMTIT Szerkezeti
Tervének és Ovezeti Tervének elfogadasi fazisban 1év6 kodzzé tett valtozata allt rendelkezésre, a
tervezbk azt vették figyelembe.

Sdrisdp tertiletét érint6 orszdqos és térséqi teriiletfelhaszndldsi kateqorigk
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i - Erddgazdalkodasi térseg

Mezogazdasagi térseg
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I Vizgazdalkodasi térség \ \
Telapilési térséq
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- Sajatos teriletfelhasznalasy terseg
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4. Gbra: Az Orszdg Szerkezeti Terve (Trtv./OTrT) 3. dbra: Térségi szerkezeti terv (KEMTrT) (k/vonat)
1. melléklet (kivonat)

Orszagos teruletfelhasznalasi kategoridk

B cdsgamikodsitérség

Mezégazdasagi térség

\izgazdalkodasi térség

‘ar

Telepulési térseg

Sarisdp kozség kozigazgatasi teriilete a KEMTIT

A TSZT tervmddositassal érintett teriiletek a Trtv. Térségi szerkezeti terve szerint a telepulési
szerinti Orszag Szerkezeti Tervén lehatarolt orszagos térséghez tartozd jellemzéen belterdleti, illetve

teruletfelhasznalasi kategdriak kozil az beépitésre  szant  telepulésrészen  tul

erdégazdalkodasi, mez6gazdasagi, vizgazdalkodasi mMez6gazdasagi térséghez, az erdégazdalkodasi
és telepiilési térség részét képezik. térséghez, valamint a vizgazdalkodasi térséghez
(Unyi-patak és mellékdgai) tartozo teriilet. A kdzség
terliletét orszagos, illetve térségi infrastruktura
halézati elemként az 1121. szdmu orszagos
mellékut, valamint az orszagos kerékparut-

torzshaldzat vonala érinti.

Topoland Bt.
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A KEMTIT térségi szerkezeti terve alapjan a
tervmddositassal érintett terliletek a Sajatos
terlletfelhasznalasu térség kivételével valamennyi
térségi tertletfelhasznalasi kategadriat érintik.

A Komarom-Esztergom Megye Terliletrendezési Tervben meghatarozott megyei teriletfelhasznalasi
kategoridk teriiletén beliil a telepulési teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése soran a Trtv. 11. §
elGirasainak kell érvényt szerezni.

2. tdbldzat: Az KEMTrT-ben meghatdrozott megyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teleplilési érintettsége (sajat
szamitds)

Térségi teriilet-
elhaszndldsi Telepiilés kozigazgatdsi
Térségi teriiletfelhaszndldsi f ., .. P .. ’g J
L .. kategoria teriilete teriiletéhez
kategoriak . .. , , .
www.teir.hu (sajat viszonyitott arany
szamitds)
1. erdégazdalkodasi térség 211 (208) ha (14,5%)
2. mez6gazdasagi térség 948 (872) ha (61%)
3. vizgazdalkodasi térség 5(14) ha (1%)
4, telepuilési térség 263 (311) ha (22%)
s sajatos teriletfelhasznalasu (21) ha (1,5%)
' térség
6. Teleplilés kozigazgatasi teriilete 1427 ha
Topoland Bt.
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A tervezett TSZT megfelelGssége a tervezett KMTrT térséqi szerkezeti tervének

Erdégazddlkoddsi térség

=== KMTIT erddgazdélkodssi térség

[ TszT-ben erdstertlet

5. Gbra: Erdégazddlkoddsi térség — tervezett TSZT
Osszevetése a térségi szerkezeti tervvel

Trtv. 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei
terliletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén belil a
teleplilési teriiletfelhaszndldsi egységek kijeldlése
sordn az erdégazddlkoddsi térségben az erdéteriilet
terliletfelhaszndldsi egységet a térséget lefedd
erdék odvezetére vonatkozo szabdlyok szerint,
valamint az erdételepitésre javasolt teriilet
dvezetére vonatkozo szabdlyok
figyelembevételével kell lehatdrolni.

A tervezett TSZT a fenti elGirasnak megfel, az
erdégazdalkodasi térségen beliil lehatarolt
erdéteriiletek aranya: 53,3 %, az erd6k Oovezetére
vonatkozé szabalyoknak valé megfelelést lasd
alabb.

Vizgazddlkoddsi térség

Mezbgazdasdgi térség

=——— KMTIT mez8gazdasagi térség

TSZT-ben altalanos mezdgazdasagi teriilet

TSZT-ben kertes mezégazdaségi terillet

I 7s27-ben természetkozeli terilet

6. dbra: Mez6gazdasdgi térség — tervezett TSZT Gsszevetése
a térségi szerkezeti tervvel

Trtv. 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei
terliletfelhaszndldsi kategdoridk teriiletén beliil a telepiilési
terliletfelhaszndldsi  egységek  kijelélése  sordn a
mezbgazdasdgi térség teriiletének legalabb 75%-dt
elsédlegesen a mezégazdasdgi teriilet telepiilési
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmarado
rész természetkozeli teriilet, — nagyvdrosias lakdteriilet és
vegyes terlilet kivételével — beépitésre szant teriilet vagy
kiilbnleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra
szolgdlo tertilet teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhato.

A tervezett TSZT a fenti elGirasnak megfel, a
mez6gazdasagi térségen belil lehatarolt mezégazdasagi
teriilet aranya: 61,5%, a 75%-0s arany fennmaradad része
erdéteriiletbe sorolt a hatalyos TSZT-nek megfelelen. A
mez6gazdasagi térség 21,1 %-nyi teriiletrészét
természetkozeli teriiletbe sorolja a TSZT.

Topoland Bt.
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TSZT-ben nem vizgazdalkodasi teriilet vizgazdalkodasi térségen beliil (~1,2 ha)

-TSZT vizgazdalkodasi teriilet vizgazdalkodasi térségen bellil (~12,9 ha)

TSZT-ben vizgazdalkodasi teriilet a vizgazdalkodasi térségen kiviil

TSZT-ben vizgazdalkodasi teriilet és zoldterllet a vizgazdalkodasi térségen kivil

Telepiilési térség

7. ébra: Vizgazddlkoddsi teriiletek — tervezett TSZT dsszevetése a
térségi szerkezeti tervvel

Trtv. 11. § A kiemelt térségi, illetve
megyei teriiletfelhaszndldsi kategoridk
teriiletén beliil a telepiilési
teriiletfelhaszndldsi egységek kijeldlése
sordn a vizgazddlkoddsi térség teriiletét
— e térvény hatdlybalépését megeléz6en
madr jogszertien kijel6lt beépitésre szdant
teriiletek kivételével — vizgazddlkoddsi
teriilet, vizgazddlkoddsi célu
erdéteriilet, vizgazddlkoddsi  célu
mezégazdasdgi teriilet, természetkozeli
teriilet, tovdabba kiilénleges
honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsdgi célu teriilet vagy
honvédelmi célu erdéteriilet
teriiletfelhaszndldsi  egységbe  kell
sorolni, és a mikdédési teriiletével
érintett viziigyi igazgatdsi szervvel
egyeztetve kell pontositani;

A vizgazdalkodasi térség 92%-at a
tervezett TSZT vizgazdalkodasi
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja.
Eltérés a Bajna-Epodli-vizfolyas egyes
szakaszai mentén mutatkozik, mivel a
TSZT a vizgazdalkodasi teriilet hatarat
pontositotta a kialakult allapotnak
megfelelGen.

Trtv. 11. § A kiemelt térséqi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategoridk teriiletén beliil a telepiilési
teriiletfelhaszndldsi egységek kijelélése sordn a telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési

teriiletfelhaszndldsi egység kijelolhetd.

Fenti elGirasnak a tervezett TSZT megfelel.

Topoland Bt.
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Sajadtos tertiletfelhaszndldsu térség

Trtv. 11. § A kiemelt térséqi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategoridk teriiletén beliil a telepiilési
terliletfelhaszndldsi egységek kijellése sordn sajatos teriiletfelhaszndldsu térséq teriiletét a teriilet
tervezett felhaszndldsdnak megfelel6en honvédelmi, kiilonleges, kézlekedési, erdé-, gazdasdgi vagy
intézményteriilet telepiilési teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni.

A TSZT mddositas a sajatos teriiletfelhasznalasu térséget nem érinti. A sajatos teriiletfelhasznalasu
térség 100%-at a tervezett TSZT kiilonleges beépitésre nem szant —banya teriiletbe sorolja, tehat a

e

fenti el6irasnak megfelel. (A TSZT-ben lehatarolt kiilonleges teriilet ~2 ha-ral nagyobb.)

r

~

8. df” a: KEMTrT — Szer kezeti te( v = sajdtos 9. dbra Tervezett TSZT teriiletfelhaszndlds —
terliletfelhaszndldsi egység - kivonat kiilénleges banya teriilet - kivonat

A mddositds hatdlya ald tartozo tertiletet érintd orszdqos és térséqi 6vezetek

Az orszagos Ovezetek lehatdrolasat a Trtv. és a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészit6 szabalyozasardl szolé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban MR.) mellékletei
tartalmazzak.
Az orszagos és térségi tvezetek Sarisap kozigazgatasi terlletére esé érintettségét az alabbi tablazat
foglalja Gssze:

Ovezet Telepiilési
érintettség

Orszdgos 6vezetek

1. Okoldgiai halézat - magteriilet B}

Okoldgiai haldzat — 6koldgiai folyosod X

Okoldgiai halézat - pufferteriilet -

Kivalé term&helyi adottsagu szantok dvezete -

J6 termd&helyi adottsagu szantdk Gvezete

Erd6k ovezete

Erd6-telepitésre alkalmas teriilet Gvezete

® I N ||~ wN

X | X | X | X

Tajképvédelmi terilet dvezete

Topoland Bt.
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Ovezet Telepiilési

érintettség
9. Vilagorokség és vildgorokségvaromanyos teriletek dvezete -
10. VizminGségvédelmi teriilet 6vezete X
11. Nagyvizi meder dvezete -
12. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete -

Megyei 6vezetek

13.

Asvéanyi nyersa nyagvagyon Ovezete

14.

Foldtani veszélyforras terilet 6vezete

X (egész teleplilés)

egyedileg meghatdrozott megyei évezetek

15. Regionalis szerep( térszervez6 varos _
16. Térségi szerep térszervezs varos _
17. Mikrotérségi kdrpont i,
18. Térségi egyuttmikddéssel érintett telepiléscsoport -
19. Altal-ér menti komplex turisztikai térség -
20. Duna mente komplex turizmusfejlesztési térség -
21. Majorsagi taj ovezete _
22. Gerecse Naturpark X (egész telepllés)
23. Bakonyalja Naturpark _
24. Vértes Naturpark _
25. Pilisi Szikldk Naturpark i,
26. Telepiléskozeli zartkertekkel érintett teleptilések X (egész teleplilés)
27. Sz6l6kataszteri terilettel érintett telepiilések -
28. Zsugorodo kertes teriletek X (egész telepuilés)
Topoland Bt.
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I

Girdsainak

1.4. A tervezett TSZT megfelelGssége az orszdqgos és térséqi 6vezetek el

Okoldgiai hdlézat — 6koldgiai folyosd
Trtv. 26. § (2) Az 6koldgiai halézat
Okoldgiai folyosdjanak évezetében
uj beépitésre szant teriilet nem
jelolhetd ki, kivéve, ha
a) a telepiilési teriiletet az
Okoldgiai hdldzat ékologiai
folyoso, vagy az 6koldgiai haldzat
magteriilet és az 6koldgiai hdlézat
Okoldgiai folyoso kériilzdrja,
tovdbbd
b) a kijelélést mds jogszabdly nem
tiltja.
A TSZT feliilvizsgalat soran az
okoldgiai folyoso teriiletét
érint6en egy helyen keriilt 0]
beépitésre szant teriilet
kijelolésre, az alabbi
térképvazlaton jelolt helyen.

\

‘

' ‘
'

I Ui bespitésre szant teriilet

koldgiai halézat skolégiai folyoséjénak ovezete

10. dbra Uj beépitésre szdnt teriiletek — tervezett TSZT ésszevetése az

Okoldgiai folyoso évezetével

Az 6koldgiai folyosdnak 330 m? nagysagu teriiletrészét érinti az Unyi-patak mentén 4 ingatlanon Gjonnan
kijelolt kertvarosias lakdteriilet. Ezen a szakaszon javasolt az Okoldgiai folyosé lehatdrolasanak az
ingatlanhatarokhoz valé igazitasa azzal, hogy a szabalyozasban biztositasra keril, hogy az épitési telken a

patak ingatlanhataratdl mért 20 méteren beliili teriilet nem beépitheté.

Az 6koldgiai folyosé hataranak korrekcidja szakmai szempontok figyelembevétele mellet sziikséges

harom helyen, ezek médositasat kezdeményezi Sarisap Onkormanyzata a tervmoédositas keretében:
Az el6z6ekben vazolt teriiletegység, az Unyi-patak mentén mar meglévé, ill. Gj kialakithato

L o x
lakéteriilet mentén, mintegy 260 méteres hosszu teriileten (ebbél 200 méter mér eddig is
lakéterileti besoroldsu teriletet érint) javasolt az 6koldgiai folyosd hatarat a lakoterileti

telekhatarokhoz igazitani.
Okoldgiai folyosé hatarkorrekcié szitkséges kozel 150 méteres hosszon az Unyi patak és a Malom

2.
utca keresztez6désétdl délre meglévs és beépitett gazdasagi terileten.
Az 6koldgiai folyoso kapcsolatat biztositanddan a folyoso hatarat korrigdlni szlikséges a Bajna-

3.
Epoli vizfolyds mentén a Babali hidnal és annak kozelében.

33
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J6 terméhelyi adottsdgu szdntdk 6vezete

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 2. § (1) A telepiilésrendezési eszkbz6k
készitése sordn a mezégazdasdgi teriilet teriiletfelhaszndldsi egység
teriiletét elsGsorban — a kivdld terméhelyi adottsdgu szdntdk 6vezete
mellett — a jo terméGhelyi adottsdgu szanték dvezetén javasolt
kijelélni.

A jo termGhelyi adottsagu szantok dvezetébe esé teriileteket a TSZT
kivétel nélkiil altaldnos mez6gazdasagi teriiletfelhasznalasi

e

egységbe sorolja, tehat a fenti elGirasoknak megfelel.

Erdételepitésre alkalmas teriilet 6vezete

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 3. § (1) A telepiilésrendezési eszkbz6k
készitése sordn az Orszdgos Erdédllomdny Adattdrban nem szereplé
erddtertilet terliletfelhaszndldsi egységeket a teleplilésfejlesztési és
teleplilésrendezési célokkal 6sszhangban — a természeti és kulturdlis
Orokségi értékek sérelme nélkiil — az erdételepitésre javasolt teriilet
Ovezet terliletén javasolt kijelolni.

77

A TSZT fenti elGiras figyelembevételével késziilt.

Erdék 6vezete Trtv. 29. § Az erd6k 6vezetébe tartozo

teriileteket az adott telepiilésnek a
telepiilésrendezési eszkézében legalabb 95%-
ban erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi
egységbe kell sorolnia. Az e térvény
hatdlybalépését megelézGen kijeldlt
beépitésre szant teriiletek, valamint az
erdérél, az erd6 védelmérél és az
erdégazddlkoddsrdl sz6l6 2009. évi XXXVII.
térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott
teriiletek, tovabbd az Orszdg Szerkezeti Terve
(...) dltal kijelélt telepiilési térség terliletein
1évé erddk vezetének teriiletét a
szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

A tervezett TSZT alapjan az erd6k 6vezetén
beliil lehatarolt erdéteriilet
teriiletfelhasznalasi egységek Osszterilete
109,99 ha, amely az 6sszesen 111,56 ha
Osszteriletl erd6k 6vezetének 98,5%-at

e

teszi ki, tehat a TSZT fenti elGirasnak

S megfelel.
I sz erocteratet
11. Gbra Erdéteriiletek— tervezett TSZT
osszevetése az erdék évezetével
Erddteriiletek aranya az erdSk dvezetén beliil: 98,5%
Topoland Bt.
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Tajképvédelmi teriilet 6vezete

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. § (2) A tdjképvédelmi tertilet
Ovezetével érintett terliletre a tdjképi eqység, a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa
érdekében — a telepiiléskép védelmérdl szolo térvény vagy annak
felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabdly eltéré rendelkezésének
hignydban — meg kell hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszkézokben a terliletfelhaszndlds és az

épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,

A TSZT fenti elGiras figyelembevételével késziilt.
Vizmindségvédelmi teriilet 6vezete

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 5. § (2) A vizminBség-védelmi teriilet
Ovezetébe tartozo teleplilések telepiilésrendezési eszkbzeinek
készitése sordn ki kell jel6Ini a vizvédelemmel érintett teriileteket. A
kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi

rrrrr

A TSZT védelmi korlatozasi elemként tartalmazza a vizbazisvédelmi

teriiletek lehatarolasat, tehat a fenti elGirasnak megfelel.

Féldtani veszélyforrds teriilet vezete

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 11. § (1) A foldtani veszélyforrds
teriilet 6vezetében a foldtani veszélyforrdssal érintett teriilet
kiterjedését a teleplilésrendezési eszkbz6kben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdeés szerinti teriileten uj beépitésre szdnt teriilet csak
akkor jelélhetd ki, ha ahhoz a bdnyafeliigyelet a telepiilésrendezési
eszkdz6k egyeztetési eljdrdsa sordn adott véleményében hozzdjdrul.

A TSZT-ben kijel6lésre keriiltek az un. erozid, deflacio-érzékeny
teriiletek. Az érintett teriileteken Uj beépitésre szant teriilet nem

e

keriilt kijelolésre, tehat a TSZT fenti elGirasoknak megfelel.

Epol

Epol
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Gerecse Naturpark

KEMTIT —tervezet 11.§ (3) Az évezet dltal érintett telepiilések
teleplilésszerkezeti terveiben olyan teriilet-felhaszndldst kell kijeléini,
mely 6sszhangban van a tdjjelleggel, az arculati kézikényvekkel, a
megdrzé-fejleszté haszndlattal valamint a tdji értékek védelmével.
(4) Az bvezettel érintett telepiilések telepiilésrendezési eszkbzeinek
készitése és modositdsa sordn megfelelé teriilet-felhaszndlds

rekredcios kindlat folytonossdgdt és eqgymdsra épiilését.

e

A TSZT fenti elGirdsok figyelembevételével késziilt.

Telepiiléskézeli zartkertekkel érintett telepiilések

KEMTIT —tervezet 12.§ (5) A telepliléskézeli zdartkertekkel érintett
teleplilések teleplilésrendezési eszkdzeiben, kertes teriileten
beépitésre szant teriilet csak az aldbbi feltételek mellett jel6lhetd ki:
a) az érintett teriilet a beépitésre szdnt terlilettel k6zvetlen
teleplilésszerkezeti kapcsolatban dll, és

b) a telepiilésrendezési eszkbz6k — teleplilésrendezési szerz6dés
alapjdn — biztositjdk a teriilet megfelelé feltardsat, kedvezd
teriiletszerkezeti kialakitdsdt, valamint az ut- és kézmii épitéshez
valo hozzdjdrulds feltételeit.

A TSZT fenti elGirasok figyelembevételével késziilt, a feliilvizsgalat
soran kertes teriileten Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt
kijel6lésre.

Zsugorodo kertes teriiletek

KEMTIT —tervezet 12.§ (4) A sz6l6kataszterbe nem tartozo,
zsugorodo kertes teriilettel rendelkezd teleplilések teleplilésrendezési
eszkézeinek készitése sordan meg kell vizsgdlni a kertes
mezbégazdasdgi teriiletek valds teriilethaszndlatnak megfelelé
teriiletfelhaszndldsi eqységbe soroldsat.

A TSZT fenti elGirasok figyelembevételével késziilt, a kertes
mez6gazdasagi teriiletek lehatarolasanak feliilvizsgalata
megtortént.
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3. A TERV MEGVALOSITASA KORNYEZETI HATASAINAK, KOVETKEZMENYEINEK FELTARASA

3.1. A terv céljainak 6sszhangja a terv szempontjabdl relevans nemzetkozi, k6zosségi, orszagos, vagy
helyi szinten meghatdrozott kérnyezet- és természetvédelmi célokkal

A térségi regionadlis szerkezetbe valo illeszkedés, a relevans terveknek - kiilonésen azok
kornyezetvédelmi céljainak — valé megfelelés értékelése

A terv fellilvizsgalatanak céljai nem ellentétesek a terv szempontjabdl relevans nemzetkozi, kozosségi,
orszagos, vagy helyi szinten meghatdrozott kornyezet- és természetvédelmi célokkal. A terv
kornyezetvédelmi és természetvédelmi céljai szempontjabdl relevans orszagos hatdkord
dokumentum, a 27/2015. (VI. 17.) OGY hatarozattal elfogadott, 2015-2020 koz6tti idGszakra sz6l6
Nemzeti Koérnyezetvédelmi Program alabbi stratégiai célteriileteire vonatkozdé elveket a
tervmadositas soran is érvényesiteni sziikséges.

Az életmindséq és az emberi egészséq kérnyezeti feltételeinek javitdsa

Cél a jo életmindség és az egészséges élet kbzvetlen kdrnyezeti feltételeinek biztositdsa. Ezek kézé
tartozik a kérnyezet-egészséqiigyi feltételek javitdsa, a magas szinvonalu kérnyezeti infrastruktura,
valamint a telepiilés, a lakohely épitett és természeti elemeinek megfelelé ardnya, minésége és
Osszhangja.

A teleplilésrendezési eszkdzok feliilvizsgalata eredményeként a fejlesztési teriletek tébb, mint 15 ha
nagysagban csokkentek, igazodva a kozség léptékéhez. Mindemellett a TSZT tovabbra is megfelel
nagysagu bdvitési teriletet tartalmaz, mind a lakoteriiletek, a gazdasagi teriiletek, és a lakossag
ellatasahoz sziikséges intézményi és zoldterlletek, valamint a nagy terileten kijeldlt rekredcids célu
terlletek tekintetében. Cél a népesség megtartasa, illetve kismértékl novelése, ennek érdekében
vonzo lakdkoérnyezet kialakitasa. A tervezett lakéteriileti 6vezetek a meglévé kertvarosias karakterhez
illeszkednek. A szerkezeti tervben rogzitett telepililéskozpont vegyes teriiletek a teleplilés térszerkezeti
novekedésével szilkségessé vald lakossagi szolgaltatasok, intézmények bdvitése szamdara helyet
biztositanak.

A fejlesztési tartalékkal bird gazdasagi teriiletek hasznositdsa a kozség gazdasagi fejlédésén, a
foglalkoztatottsag bévitésén, a mindségi munkahelyek létesitésén tul tobbletforrastindukal a telepiilés
szamara, igy el@segitheti a telepiilés tovabbi fejl6dését, beleértve pl. a helyi kdzszolgaltatasok (pl.
hulladék és szennyvizkezelés fejlesztését) valamint a sport, és szabadidGs infrastruktura, a zoldfelileti
rendszer, kozosségi terek fejlesztését. A telepiilésrendezési eszkdzok feliilvizsgalata eredményeként
tovabbra is biztositott Uj lakéteriletek kialakitasanak lehet6sége, a teleplilés lakossaganak béviilését
lehetévé téve.

Természeti értékek és erbforrdsok védelme, fenntarthato haszndlata

Cél a stratégiai jelentéséqli természeti eréforrdsok, természeti értékek, 6koszisztémdk védelme, az
életkdzosségek miikodéképességének megdrzése, a bioldgiai sokféleség csékkenésének megadllitdsa.

A téjkarakter és a taj értékes 6koldgiai rendszereinek megdérzése érdekében azokat a teriileteket, ahol
a természeti értékek, a kialakult természetes allapot megérzése fontos vizes élGhelyek, nadasok,
mocsarak, sziklagyepek a Telepiilésszerkezeti terv természetkozeli teriiletbe sorolja, ami 6koldgiai
szempontbdl nagyon kedvez6. JelentGs részben természetkozeli tertiletbe kertltek az OTrT-ben kijelolt
és a természetvédelmi hatdsag altal pontositott lehatarolasu orszagos okoldgiai haldzat okoldgiai
folyosé Ovezetébe tartozd teriiletek, a helyi természetvédelmi oltalomra érdemes teriletek és az
europai k6zésségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetés(i teriiletekrdl sz616 275/2004. (X.8.) Korm.
rendelet és az eurdpai kézdsségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletekkel érintett
foldrészletekrdl sz616 14/2010. (V. 11.) Korm. rendelet szerinti EU-normativak alapjan meghatarozott
Natura 2000 teriiletek.
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A javasolt atsorolasok nem érintik kedvezé6tlenil az o6koldgiai halézat Gvezeteit, az okoldgiai
kapcsolatok fenntartasa biztosithaté a tervezett szabalyozas alapjan.

Az eréforrds-takarékossdg és a -hatékonysdq javitdsa, a gazdasdg zlditése

Cél a természeti erGforrdsokkal valo takarékos gazddlkodds kialakitdsa, a kérnyezetszennyezés
megelézésére, a terhelhetdség/megujuld képesség figyelembevételére épiilé fenntarthatd haszndlat
megvaldsitdsa. Kiemelt figyelmet kell forditani a tarsadalmi-gazdasdgi fejlédés és a kérnyezetterhelés
szétvdldsdra, azaz, hogy a lakossdg névekvé jolléte csékkend kérnyezetterhelés mellett legyen
biztosithatd. A fogyasztoi magatartds megvdltozdsa, a kérnyezeti szempontbdl fenntarthato termékek
és szolgdltatdsok felé torténé elmozdulds keresleti oldalrdl erésiti meg a termelbi folyamatok
Jfenntarthatdésdga” irdnti igényt. A fenntarthato termelés forrdstakarékos (beleértve az anyag-, a viz-,
a terlilet-, a termdféld- és energiahaszndlatot, az ujrahaszndlhatésdg és a tartdssdg tervezését, az
anyagciklusok kérfolyamattd zdrdsdt); csékkenti a kérnyezetre gyakorolt kdros hatdsokat
(kibocsdtdsok és hulladékok minimalizdldsa, a megujulé erdforrdsok fenntarthaté mértékd

haszndlata); néveli a termékek és szolgdltatdsok értékét a fogyasztok szamdra.

A tervmddositasok eredményeként kb. 15 ha-ral csékken a mas célu igénybevételre tervezett
termGteriletek nagysaga. A hatalyos TSZT-hez képest ugyanakkor néhany helyszinen tjonnan kerdil
kijelolésre beépitésre szant teriilet, igy 6sszességében 12 ha-ral csokkent a beépitésre szant teriiletek
nagysaga. E terilletek meglévG beépitett terlilethez kapcsoléddnak, kompakt telepiilésszerkezetet
eredményezve, ezért — és tekintettel az Gsszességében jelent6s mértéki mez6gazdasagi teriileti
novekményre — az atsoroldsok elfogadhatok termdéfoldvédelmi szempontbdl. Az eréforras-
takarékossag szempontjabdl kedvez6, hogy a TSZT 3 helyszinen feltételhez kotott a tertletfelhasznalasi
egységek kijelolése: a Tofenéken, valamint a falu déli bévitési teriiletén csak tovabbi tanulmanytervek
alapjan kerilhet kialakitasra a részletes szabalyozas, a terlletek igénybevételének feltétele a

kozlekedési- és kozmd infrastrukturak megléte.

A fejlesztési terlletek tovabb tervezése sordn az Uj létesitményeknek a kornyezettudatos,
fenntarthatdsagi szemléletnek megfelel, energiahatékony mddon kell megvaldsitani. Helyi energia
beszerzésre, a kornyezetterhelés novelésének elkeriilésével torténd energiatermelésre a megujuld
energiahordozok (pl. napenergia) alkalmasak.

A lerakdra kerul6 telepilési hulladékok mennyiségének csokkentése érdekében a hulladékgytijtést és
szallitast biztositd kozszolgdltatd rendszeréhez illeszkedGen, szelektiven kell végezni. Az Uj
intézményeknél keletkezé zoéldhulladék kezelése, Ujrahasznositdsa helyben komposztalassal, a
termdéfoldbe forgatassal megoldhato.

3.2. Kornyezetvédelmi célok és szempontok megjelenése, illetve figyelembevétele a tervben

A teleplilésrendezési eszk6zok felllvizsgalatanak tervezete a kornyezetvédelmi és természetvédelmi
célok, kbvetelmények és elvarasok figyelembe vételével késziilt.

A kornyezetvédelemért felel&s allamigazgatasi szervek el6zetes véleménye alapjan Sariasap Kozségi
Onkorményzata, mint a telepiilésrendezési terv kidolgozdja dontdtt a kornyezeti értékelés
elkészitésérdl és a kornyezeti vizsgdlati eljaras lefolytatasarél. A dokumentum a KV. rendelet 4.
mellékletben meghatarozott altalanos tartalmi kdvetelmények alapjan késziilt.

A telepllésrendezési eszk6zo6k mddositasanak tervezete, ezen belill a kérnyezetvédelmi aldtamaszto
munkarész, illetve a KV. rendelet szerinti kornyezeti értékelés az elGzetes tajékoztatasi szakaszban
adott allamigazgatasi szervek véleménye és adatszolgaltatasuk figyelembe vételével késziilt.

A teleplilésrendezési terv jelen mddositasa kérnyezetvédelmi szempontbdl megfeleld keretet szab
ahhoz, hogy a létesitmények épitési engedélyeinek készitésekor elegendd mozgastér és egyben

17

szlikséges kotottség legyen a kérnyezetvédelmi elGirdsok teljesithetfségéhez.
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A tervmoddositas elemei kedvezétlen mdédon nem érintenek védett, vagy védelemre tervezett
természeti terileteket, eurdpai kézosségi jelentGségli természetvédelmi rendeltetésii teriileteteket
(Natura 2000 teriiletet). Az orszagos 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak Gvezetével érintkezd
terlletfelhasznalasi és Ovezeti atsorolasok elfogadhatdk, az épitési szabdlyzat tervezete megfelel6
keretet szab az 6koldgiai kapcsolatok, értékes él6helyek védelmére.

A tervmoddositas soran az Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijel6lésével egyidejlileg nagyobb
mértékben keriiltek korabban beépitésre szant teriiletek visszasoroldsa beépitésre nem szant
kategodridkba, igy a teleplilési szintli bioldgiai aktivitasérték névekszik.

A kornyezetvédelmi elbirdasoknak megfelel§ technoldgidju épitésnek és lzemeltetésnek a levegd-
tisztasagra, talajra, felszini- és felszin alatti vizek mindségére és mennvyiségi jellemzbire, a kdrnyezet
zaj- és rezgésallapotara gyakorolt hatdsa elfogadhatd mértékd.

3.3. A jelenlegi kornyezeti helyzet relevans, a tervvel 6sszefiliggésben 1évs elemeinek ismertetése

3.3.1. A teriilet azon kornyezeti jellemz6i, amelyekre a terv megvaldsitasa valdsziniileg jelentGsen
hatassal van

Tdj- és természetvédelem

Sérisap teriiletének jelentls része taj- és természetvédelmi szempontbdl értékes. A telepiilést az alabbi
védelmi kategoriak érintik:
e A HUDI20016 szamon nyilvantartott Epéli szarmata vonulat a Natura 2000 halézat kiilonleges
természetmegdrzési teriilete
e atermészetvédelmi torvény erejénél fogva, , ex lege” védett értékek:
o Quadriburg foéldvar (Diéfa utcai dombon),

o Unyi-patak mentén felbukkané forrasok (4 db) és a Pincesor utca és a Csaposkut utca
taldlkozasanal foglalt forras

o Epdli vonulat barlangjai (3 db).

A telepiilésszerkezeti terv helyi jelentGségili természetvédelmi teriiletként tlinteti fel az alabbi helyi
onkormanyzati rendelettel nem védett, tehat jogilag ,,csak” védelemre érdemes teriileteket:

e Készikla terulete (0115/1 hrsz. részben);
e Horgasztavak tertlete (066/rész, 064/rész, 065, 056/1, 056/2, 057, 041/rész hrsz.).

Az OTrT -ben lehatdrolt 6koldgiai halézat 6kolbgiai folyosojanak évezete érinti, 6sszesen kb. 300 ha
nagysagban (telepllés kozigazgatasi terlletének 21%-a). Az 6koldgiai folyosd lehataroldsa Sarisap
terlletén nagyrészt megegyezik a Natura 2000 terlletekével, de magdba foglalja a természetes
kisvizfolyasok (Unyi-patak, Bajna-Epoli-vizfolyds) parti savijat is.

A Trtv. alapjan a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben lehatérolt Tajképvédelmi teriilet 6vezete a
teleplilés majdnem teljes teriletét érinti a banyaszati és ipari teriletek kivételével. A térség tajképi
értékessége a valtozatos domborzati viszonyok, természeti kornyezettel harmodnidban fejl6dott
teleplilés, mozaikos tajhaszndlat, novényboritottsag, jo ralatast nyujtd magaslatok, természetkozeli
terlletek (I6szpuszta gyepek, sziklds teriiletek, vizfolyas menti laprétek, vizes élGhelyek), és a
telepiilésen regisztralt 24 db egyedi tajérték 6sszhatasabdl adodik.
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KGszikla

F—— Natura 2000 terillet

[TTTT] Helyi védelemre érdemes természeti érték

[ Okolégiai hélézat skologia folyoss Gvezete

Tajképvédelmi teriilet vezete

m Barlang felszini védé6vezete

4  Exlege védett féldvar

®  Egyedi tajérték
12. dbra Tdj- és természetvédelmi tertiletek (forrds: DNPI)

A tervezett TSZT jelentG6s mértékben moddositja a taj- és természetvédelmi szempontbdl értékes
terlletek teriletfelhaszndldsi besorolasat, alapvetéen kedvezd maodon, a természetkozeli kategodria
széles korl alkalmazasaval. Az 6koldogiai haldzat okoldgiai folyosdjanak ovezetét beépitésre szant
terilet csak kis mértékben érinti, a vizparti terlletekhez kapcsolédd szabalyozdas megfelel a
természetvédelmi szempontoknak. Az 6kolégiai folyosé hatarat a terv harom helyszinen javasolja kis
mértékben modositani a kialakult dllapotok és ingatlanhatarok alapjan.

Féldhaszndlat, termdéféld védelme

Az ingatlan-nyilvantartdsi adatok alapjan Sarisap 1427 ha nagysagu kozigazgatasi teriletének kb. 78%-
a termdéteriilet, a tobbi miivelés aldl kivett (beépitett vagy beépitésre szant teriletek, valamint
kozlekedési célu teriletek, banyateriletek). A kilterileten a mezégazdasagi m(ivelés dominal, a
szantoéteriletek nagysaga 670 ha, a legel6ké 260 ha, de szamottevd (kb. 50 ha) a sz6l6teriiletek aranya
is. Az 6sszes terméteriilet kevesebb, mint 10%-a erdéteriletként nyilvantartott. Fontos kiemelni, hogy
az ingatlannyilvantartds sok esetben eltér a tényleges tdjhasznalattdl: a fejlesztési célokra kivett (lako-
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és gazdasagi teriiletek bdvitésére szolgald) teriletek egy részén még jelenleg is folytatnak
mez6gazdasagi mlivelést. A sz6lGteriletként nyilvantartott ingatlanok jelentds részén a hagyomanyos
m{ivelés felhagydsra keriilt, e terlileteken a spontan cserjésedés, beerddsiilés figyelheté meg.

A terlleten zondlisan a barna erdétalajok uralkodnak, de igen jelentds a kézethatdsu talajok
elterjedése is. A barna erdGtalajok f6tipusan belll a leggyakoribb a vastag lledéktakardval fedett
dolomit és mészkéfelszineken kialakult agyagbemosddasos barna erdétalaj, amely elsGsorban a
nyugati, északnyugati csapadékosabb lejt6kon taldlhatdé meg. A k6zethatdsu talajok koziil a rendzinak
a legelterjedtebbek. Megtaldlhatok még a humuszkarbonatos talajok is, amelyek édesvizi mészkdén
jottek létre, valamint 10sz0s, margds alapk&zeten. A felszini vizfolyasok mentén lapos réti talajokkal
taldlkozhatunk: réti ontések, ontéscsernozjomok fordulnak el6.

A termdfold védelmérdl sz6lé 2007. évi CXXIX. torvény 11. § alapjan ,Terméféldet mds célra csak
kivételesen — elsGsorban a gyengébb mindséqgii termdéfold igénybevételével — lehet felhaszndlni.”
Tovabba Az igénybevételt az indokolt sziikségletnek megfelel legkisebb teriiletre kell korldtozni.”

A termé6fold mivelésbGl vald tényleges kivonasa az aktudlis igénybevételnek megfelelGen,
Utemezetten valdsulhat meg. A term6fold mas célu igénybe vétele esetén a teriileten l1évé termdtalaj
védelmérdl és Gjrahasznositdsardl a 29/2006. (IV. 10.) FVM rendelet mint vonatkozd jogszabaly
tartalmi kévetelményeinek megfeleld talajtani szakvélemény alapjan gondoskodni kell.

A tervmoddositas alapjan jelentés mértékben (8,5 ha nagysagban) kertilnek ,visszasoroldsra” korabban
kijelolt beépitésre szant terliletek mezbgazdasagi terlletté. Az Ujonnan kijelolt beépitésre szant
teriletek csak kis mértékben érintenek mdvelés alatt all6 termdfoldterileteket.

Zoldfeliileti rendszer, zéldtertileti elldtottsdg

A telepilés belteriiletén kedvezéek a zoldfellileti rendszer adottsagai: a beépitett teriletek dontd
hanyadat a magas zoldfellleti boritottsagu falusias és kertvarosias lakéteriletek adjak. A kozcélu
zoldfellletek aranya és terileti eloszlasa sok hasonlé |épték( telepiiléshez képest jdnak mondhatd,
tovabba jelentds fejlesztési potencidl rejlik a meglévé szabadteriiletek zoldfelileti hasznositasaban.

Sérisdp belteriiletén a hasznalati értékkel rendelkezé kozcélu zoldfeliiletek (kozkertek, fasitott
kozterek) Osszterlilete 1,7 ha. A kozség népessége 2015-0s adatok alapjan 2764 {36, azaz az egy fére
jutd zéldteriilet nagysaga 6 m2/fé koriil alakul, ami elmarad a kivant értéktél (a nemzetkézi ajanlds 9
m?/f6, bar ez elsésorban a varosi lakossagra vonatkozik).

A lakossag szabadtéri rekreacios ellatdsa szempontjabdl jo adottsagként értékelheték az egyéb,
korlatozottan kézhasznalatu zoldfeliiletek, igy pl. az iskola és dvoda kertjei és a sportpalya. A telepiilés
lakéhazaihoz tobbnyire nagy kertek csatlakoznak, ami az itt él6k egyéb szabadtérigényét tovabb
mérsékli, bar a kézosségi zoldfellletek tarsadalom-formald, szocidlis szerepét a magankertek nem
tudjak teljes mértékben betélteni.

A hatalyos TSZT-ben kijelolt zoldteriiletek jelen mdédositas soran feliilvizsgalatra keriiltek, mivel a
kijelolt kozparkok, kézkertek Osszteriilete a tervezett lakossagszamhoz képest tulzott mérték( volt, és
sok esetben figyelmen kiviill hagyta a meglévé ingatlantulajdoni viszonyokat, magantulajdonu
terileteket érintett.

Domborzat, geoldgiai felépités

Sérisap kozség a Keleti-Gerecse kistajon helyezkedik el, amely erGsen tagolt medencedombsag,
szerkezetileg el6re jelzett, teraszos, erozid volgyek tagoljdk. A kis patakok a Duna mindenkori
erozidbazisahoz igazodva erodaltak a bels6 medencéket. A volgyek oldalan és a teraszokon édesvizi
mészkGpadok jelzik az egykori erdzidbazis helyzetét. A laza kézetli domblejt6kon erés a feliileti erdzid,
a volgytalpakon a feliszapolddas.

A telepllést érinti a KEMTrT-ben lehatarolt Foldtani veszélyforras teriiletének Ovezete. A TSZT
felulvizsgalatanak keretében pontositasra keriilt az erézid, deflacié-érzékeny teriiletek hatara. Epitést
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korlatozé csuszasveszéllyel a meredekebb domboldalakon kell elsésorban szamolni. A falu szélén tobb
helyen megtaladlhaté |6szfalak, 16szmélyutak egy része illegdlisan kitermelt, mas része egyéb mddon
(pl. boros pince szamara) hasznositott. A partfal megbontdsa éltal a folyamatosan mélyilé allapota
miatt instabilla valik, nagyobb es&zések idején felerGsodik az erdzid, a partfalomlas veszélye. A
teleplilés domborzati viszonyait az egykori banyaszati tevékenységek (felszini és mélymdivelési
banyaszat okozta tajsebek, meddéhanydk) szamottevéen befolyasoltak.

A telepiilésrendezési eszkozok jelen fellilvizsgalata soran kedvezd iranya valtozast jelent, hogy az
erozidveszélyes keleti domboldalakon a beépitésre szant teriiletek részben visszasorolasra keriiltek,
igy csokkentve a katasztréfavédelmi kockazat mértékét.

Felszini vizek, vizgazddlkoddsi tertiletek

Sarisapon a felszini vizeket a Bajna-Epéli-vizfolyas, az Unyi-patak és a Janza-patak gy(ijti 6ssze. A Bajna-
Epoli-vizfolyds a telepiilés déli részén az Unyi-patakba torkollik. A telepiilés kiilteriletén tobb, kis
méretli horgaszati célu té kerilt kialakitasra a vizfolydsok duzzasztasaval. A kisvizfolydsok
mederallapota sok helyen nem megfelel, a viz minGségére altaldnosan a diffuz tapanyag- és
szervesanyag-terhelés jellemz6 rajuk. Az Unyi-patakot tobb szennyviztisztitd telep tisztitott szennyvize
és egyéb ipari szennyvizkibocsatasok terhelik.

Avizfolyasok korabban elvégzett szabalyozasai hatasara a kordbban jelent6s terlletet érinté mocsarak
visszaszorultak, a patakokat jelenleg mar sok helyen csak keskeny nadas sav kiséri, de az Unyi-patak
mentén még vannak belvizesedésre hajlamos tertletek.

A TSZT felllvizsgalata soran a vizgazdalkodasi teriiletek kedvezé mddon fellilvizsgalatra kerltek:
egyrészt pontositasra keriiltek a kisvizfolydsok teriiletei a kialakult mederviszonyaik alapjan. Az Unyi-
patak mentén, az un. Tofenék terllete az idGszakos eléntések, belvizek kialakuldsa miatt a szantofoldi
termesztésre kevésbé alkalmas, itt tovabbra is egy tervezett alldviz és ahhoz kapcsoléddan zoldterilet
és kllonleges rekreacios teriletek kertltek kijelolésre. A tervezett alldviz a rekredcids funkcidok mellett
fontos szerepet tolthet be a villamarvizek kezelésében, arvizi tarozoként.

3.3.2. A teriilet egyéb kornyezeti jellemzéi

Talajdllapot, felszin alatti vizek védelme

A kozségben feltart talajszennyezettségrdl nincs tudomas. A talajszennyezddések elsGsorban a
csatornazatlan ingatlanokon, a rosszul szigetelt kézm(ipotldk (zart szennyviztaroldk) elszivargasabal,
valamint a kozségben egykor és ma is m(ikodé telephelyek, Gzemek terlletén a havdria jellegli
szennyezésekbdl, illetve az alapanyagok, hulladékok helytelen kezelésébdl jelentkezhet.

A teleplilés szamos teriletén id6rél idére ismétléd6en engedély nélkdili, illegalis hulladéklerakas
torténik, potencialisan veszélyeztetve a talaj, a talajviz és mas felszin alatti viz minGségét.

Sarisap a 27/2004. (XII.25.) KvWWM rendelet melléklete alapjan a felszin alatti viz szempontjabdl
fokozottan érzékeny, valamint kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin&ség védelmi terileten fekszik.
A teleplilésen a talaj és rétegvizek kapcsolatban allnak egymadssal, ezért a felszinrél bejuto
szennyezések kockazatosak. A kozigazgatasi teriiletet nagy részben lefedi a Sarisapi vizmU vizbazis
36.471/2004. szamu vizlgyi hatdsagi hatarozattal kijelolt hidrogeoldgia védGidoma és védéteriilete,
valamint érinti a Dorog B-12 jell kat (Kalvaria uti karsztkut) vizbazis védéidoma. A vizbazisvédelmi
terlleteken fokozottan kell gondoskodni a szennyvizek biztonsagos kezelésérél és a talajszennyezd
tevékenységek megakadalyozasardl, hogy az értékes viz-kincs minésége ne sériiljén

A teleplilés szennyvizcsatorna halézata kozel 100 %-os szintre kiépult (2019 januar 1-én, telepiilés
szint(i kiépitettségli haldzati rendszerein keresztiil a vezetékes vizellatds 97,3 %-os, a kdzcsatornas
szennyvizelvezetés 94,62 %-os volt), a csatornahdldzat elvalasztott rendszerd. A Sarisdp-Annavolgy
szennyviztisztitd telep 1996-ban éplilt, eleveniszapos, bioldgiai tisztitasi fokozattal Gzemel. A tisztitott
szennyvizének befogaddja az Unyi-patak. Mivel a szennyvizhaldzatra a lakdsok rakotése még nem
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teljeskord, igy a keletkezd szennyvizek egy része a talajt és a felszin alatti vizeket szennyezve
feltehet6en ma is elszikkad.

A talajok és a felszin alatti vizek min&ségét a mez6gazdasag karosan befolyasolhatja: egyrészt a
mitragyak tulzott haszndlata, masrészt a koncentralt allattartds révén. A kilterileti allattartd
telepeken keletkez6 tragya és higtragya tarolasa nagy korultekintést igényel.

Levegdtisztasdg

A levegb tisztasaganak védelmét a tobbszér moddositott 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet
szabalyozza. A légszennyezettségi agglomerdcick és zondk kijellésérél szolé 4/2002. (X. 7.) KvwwM
rendelet szerint Sarisdp terilete a 10. szdmu, nem kiemelt légszennyezettségi zénaba tartozik. A
teleplilés fekvése levegbminGségi szempontbdl kedvezé: déli hegyoldalba telepdl, igy az uralkodo
észak-nyugati szél jo atszell6zést biztosit.

A kozlekedés dltali kibocsatasok csekély mértékiek. A belterilettdl tavol esnek a magasabb rendd
fékozlekedési utak. A kismértékil atmend illetve a helyi forgalombdl eredd kozlekedési légszennyezd
hatas nem szamottevé. A belteriileti utcak tobbsége burkolt, igy azok kiporzasa nem jelentds.

Sarisap helyi légszennyezése elsGsorban a lakossagi flitési célu kibocsatasokbdl ered, illetve problémat
okoz az idGszakos avar és egyéb kerti hulladékégetés. A lakossagi tlzelGberendezések nem
kotelezettek bejelentésre, igy azok kibocsatdsa nem ismert. A kérnyezetvédelmi szempontbol
legkedvezGbb a foldgaz felhasznalds, a vezetékes gazellatas a teleplilésben megoldott, a racsatlakozas
mértéke mégis csak 63,3%-kordili. A folyékony (olaj) és szilard energiahordozét (szén, fa stb.) hasznalé
tlizel6berendezéssel végzett haztartasi tiizelés jelentékeny légszennyezd hatadsu, tovabba a vegyes
kazanokban el6fordul a hulladékégetés, ami kiilondsen karos légszennyez6anyagok kibocsatasaval jar.

Az OKIR nyilvantartas alapjan szamottevé szennyez8anyag kibocsatassal bird, bejelentéskoteles
légszennyezd forrds a teleplilésen nem talalhatd. Ugyanakkor a telepiilés hataraban, de mar Annavolgy
kozigazgatasi teriletén izemel a Holofon Zrt., amely hulladékfeldolgozassal foglalkozik. Az (izem altal
kibocsatott légszennyezGanyagok Sarisap levegémindségére is befolyassal lehetnek. A telepiilés
kiiltertletén tGzemelG kaolin banya porterhelése szintén emlitést érdemel, kedvezétlen szélviszonyok
esetén kedvez6tlenil érinthetik Sarisap lakéteriileteit.

Sarisap kdlterlletén az Agro-Techno Kft. mez6gazdasagi (izeme (Epoli u.) és egy szarvasmarhatelep
(Babali u.) talalhaté. A telepek a beépitett, védendé teriiletektdl tavol helyezkednek el, igy a zavard
hatasuk (légszennyezés, blizterhelés) csak helyben, illetve a szomszédos mezGgazdasagi teriileteken
érzékelheté.

Mez6gazdasagi eredetl levegbterhelést okoz a ndvényfeliletek nélkiili szantéteriiletek kiporzasa, ill.
az allattartasbdl szarmazod lUveghazhatasu/légszennyez$ anyagok, mint a metan. Allergén anyagok,
pollenek elsGsorban a rétek, legel6k, mdlveletlen szantéfoldek, és egyéb parlagteriletekrdl
szarmaznak. A pollenkoncentraciok alakuldsa az idGjarastdl jelentés mértékben fligg.

A tervmddositds alapjan a kornyezetre jelentds hatast gyakorlo létesitmények telepitése nem varhato,
afejlesztési terlileteken varhaté tébblet emisszid varhatdan nem befolyasolja meghatarozd mértékben
a leveg6 minGségét.

Zaj- és rezgésterhelés

Séarisap zajterheltségi allapotara vonatkozéan aktualis mérési adatok nem allnak rendelkezésre.
Ugyanakkor megallapithatd, hogy Sarisap zajterhelés tekintetében a kevésbé kitett telepiilések kozé
tartozik. A telepiilést vasutvonal, illetve orszagos jelentdségd, nagy atmend forgalmat bonyolito kdzut
nem érinti. Az 1121 szamu Dagot és Tokodot 0sszek6td Ut (F6 utca) gépjarmd forgalma nem jelentds.

A belterlleten zavaré mértéku zajterheléssel bird Gzemi tevékenységet nem folytatnak. A kaolinbanya
a kozségtdl délnyugatra talalhatd, tavol a belterilettél. A kilfejtéses banyamliveléshez tartozd
tevékenységek (robbantas, rakodas) zaj- és rezgésterhelése igy nem karos mérték( a helyi lakossagra
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nézve. A kitermelt nyersanyag széllitdsa 6nkormanyzati kbzutakon torténik, az érintett Utszakaszokon
tobbletterhelést okozva.

Alkalmi és szezondlis forrasnak mingsiil a fU- és sévénynyiras, a kor-, a szalag- és a motoros flirészek
hatarérték feletti zaja kdzvetlen a zajforras kézelében. Helyi zajterhelési konfliktust okozhat a telepiilés
belteriletén megtelepedett helyi vallalkozasok, jellemzéen mezégazdasaghoz kapcsolddé telephelyek
munkazaja és gépjarm(iforgalma.

Hulladékkezelés

A hulladékgazdalkodas, ezen belll a szervezett hulladékgyl(ijtés és szdllitas feltételei a telepiilés
terlletén adottak. A hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatast a Dorogi Tobbcélu Kistérségi Tarsulas
szervezi 2014. januar 1-jét8l, a Dorog Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 9/2014.(1V.25.)
szamU 6nkormanyzati rendelete alapjan. A lakossagnal keletkez6 telepiilési hulladék hetenkénti
begylijtésérdl, elszallitasarol és artalmatlanitasardl vagy hasznositasardl a Vertikal Kozszolgaltatd
Nonprofit Zrt. gondoskodik kézszolgaltatas keretében.

A vegyes, kommunalis hulladék elszallitasa heti rendszerességgel torténik. A kozszolgdltatd havonta
két alkalommal végzi a szelektiven gylijtott (papir, fém, muanyag) hulladékfrakcié haznal torténd
elszallitdsat. A héztartdsokndl képz8dS lombhulladékokat megrendelésre, legfeljebb 3 m3
mennyiségben szintén ingyenesen biztositia a kozszolgaltatd. A lakossagtdl begylijtott
hulladékmennyiségek alakuldsardl nem all rendelkezésre telepiilési szintl adat. A vegyesen gylijtott
telepulési hulladékok lerakdban keriilnek artalmatlanitasra. A szelektiven gyl(ijtott hulladékokat
valogatas utan a piacon értékesitve hasznositjak, a zoldhulladékot komposztaljak.

A tervezett terllethasznalat valtozashoz, épitési Ovezeti és oOvezeti elGirasok maodositasahoz
kapcsoléddan az érintett teriiletek hulladékgazdalkodasi jellemz6i nem valtoznak. A tervezett
madositas nincs befolydassal a kozség hulladékgazdalkodasi rendszerének jellemzéire.

3.3.3. A fenndllé kornyezeti konfliktusok, problémak leirasa és mindezek varhato alakulasa, ha a terv
nem valésulna meg
A telepiilésen fennallo kornyezetvédelmi konfliktusok a kovetkezdk:
e alacsony erd6boritottsagi arany;
e mez6védé erddsavok, fasorok hianya;
e kisvizfolyasok kedvezGtlen vizminGsége a tisztitott szennyvizbevezetések hatasara;

e mez6gazdasagi tevékenységek és gazdasagi telephelyek miikodése a felszini vizfolyasok
kozvetlen szomszédsagaban;

e a csatorna rakoétéssel nem rendelkez6 ingatlanok egyedi szennyviz-szikkasztoi és az
illegalis hulladéklerakasok potencidlisan veszélyeztetik a talaj és az érzékeny
karsztvizbazis mindségét;

e illegadlis hulladéklerakohelyek, lakossagi hulladék;

e banyaszattal Osszefliggé zavardhatas (zajterhelés, porszennyezés), banydaszat okozta
tajsebek;

e lakossagi szilard tizelés, hulladékégetés okozta légszennyezés;

e erdzidveszélyes geoldgiai és geomorfoldgiai adottsagok.
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A terv jelen mddositasaban szerepld azon elemek, amelyek elmaraddsa kornyezeti szempontbdl

inkabb kedvez6 lenne:

Uj beépitésre szant teriiletek kijeldlése ugy, mint
o aMadjus 1. sor mentén egy teleksorban Uj kertvarosias lakoteriilet kijelolésre;

o Unyi-patak mentén tervezett kertvarosas lakéteriilet kis mértékd ndvelése az koldgiai
folyosé mellett;

hatalyos TSZT-ben kijel6lt zoldteriletek egy részének atsoroldsa épitési Ovezetté részben
elfogadhatd, de ez altal romlik a lakéteriletek zoldterileti ellatas-novelésének lehet6sége;

tervezett erdGteriiletek csOkkentése a mezdgazdasagi terileteken (terméfoldvédelmi
szempontbdl indokolhatd, ugyanakkor az erdételepités céljara szolgald teriiletek nagysaga ez
altal csokken.

A terv jelen mddositasaban szerepld azon elemek, amelyek elmaraddsa kornyezeti szempontbdl

inkabb kedvezétlen lenne:

beépitésre szant teriiletek visszasoroldsa beépitésre nem szant, jellemz&en mezGgazdasagi
tertletté;

erdétertletek fellilvizsgalata az Orszagos ErdGallomany Adattarnak megfelel6en;

természetkozeli teriiletek kijel6lése a természetvédelmi jelentGségl (Natura 2000) teriletek
jelent@s részén;

véderdGsav kijelolése a szennyviztisztitd telep kérnyezetében;

megvaltozott jogszabdalyoknak, teriiletrendezési terveknek megfelel6en sziikségszer(i
modositasok;

meglévs allapotot lekdvets teriletfelhasznalds és ovezeti besorolasok (pl. kozlekedési
terlletek, vizfolydsok lehataroldsanak pontositdsa) — jogbiztonsag érdekében sziikséges
modositasok, korrekciok.

3.4. A terv megvaldsulasaval hatast kivalté tényez6k és okok feltarasa

Hatotényezbk ismertetése

Az atlathatdsag kedvéért a hatalyos teleplilésrendezési eszk6z6khoz képest tervezett valtoztatasokhoz
kotéds hatotényezdk és hatdsok az atsorolas irdnya szerint csoportositva kerliltek elemzésre.

Jelrendszer magyarazata:

+ Pozitiv hatas;
- Negativ hatas;
(1) Semleges hatds (a pozitiv és a negativ hatasok O0sszességében kiegyenlitik egymast,
vagy nem szamottevg, illetve bizonytalan megitélés(i hatas)
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1. Beépitésre szant teriilet atsorolasa mas, beépitésre szant teriiletfelhasznalasi kategdriaba (12,1 ha)

hatas nélkul

Hatds
Hatotényezé Vdrhato hatdsok jellege
+/-/@
kisvarosias lakoteriletek és vegyes terlletek névekedése (Lf,
Lke->Lk, 4,2 ha; Ksp->Vt, 2 ha): a kordbbi tervhez képest
nagyobb beépitési intenzitast, és ezaltal potencialisan nagyobb
kornyezeti terhelést eredményezd épitési dvezetek kialakitasa
a telepiilés adottsagaihoz és a - . N R .
m: Valtozott fe'glesztési falusias és kertvarosias lakoteriiletek névekedése (Lk->Lf, Lke,
. g . J B 3,7 ha): a kordbbi tervhez képest kisebb beépitési intenzitast,
igényekhez illeszked§ , , L) . . . . +
- e 2 és ezdltal potencidlisan kisebb kornyezeti terhelést
terlilethasznalat és 6vezet . P . fs
e e eredményez6 épitési ovezetek kialakitasa
kijelolése
ipari teriilet atsorolasa kereskedelmi, szolgaltato teriletté
(Gip->Gksz, 2,2 ha): kismértékben novelhet6 beépitési +
intenzitas, de a kornyezetre nézve potencialisan csekélyebb
terhelést eredményezhet6 gazdasagi épitési Gvezet kialakitasa
2. Beépitésre nem szant teriiletbdl beépitésre szant teriiletté valo teriilet (5,5 ha)
Hatds
Hatotényezé Vdrhato hatdsok jellege
+/~/8
kozlekedési célu teriiletek atsoroldsa (KOu->Lk, Lke, Lf, Vt, Gksz,
Gip, 1,3 ha): kismértékd, korrekcids jellegli atsorolasok, érdemi [}
kérnyezeti hatas nélkil
zoldterilletek atsorolasa (Z->Lk, Lke, Lf, Vt, Gksz, Gip, 3,4 ha):
potencialis korlatlanul kdzhasznalatu zoldfellletek nagysaga -
nagyobb intenzitasu csokken, zoldterlleti ellatas novelésének lehetSsége romlik
tertlethasznalatot tervezett erd6teriilet atsoroldsa lakoteriiletté (Ev->Lf, 0,4 ha):
megengedd potencialis erdéteriiletek nagysaga csokken, nagyobb beépitési
terliletfelhaszndldsi egység és | intenzitast, és ezdltal potencidlisan nagyobb kérnyezeti
épitési dvezet kijel6lése terhelést eredményezd épitési dvezetek
kertes mez6gazdasagi teriletek atsorolasa lakoteriletté
(Mk->Lf, Lke, 0,2 ha): kismértékd, a kialakult allapothoz igazodé [}
atsorolasok, érdemi kérnyezeti hatas nélkil
vizgazdalkodasi teriiletek atsorolasa (V->Lke, Gksz, 0,1 ha):
kismérték(, korrekcids jellegli atsorolasok érdemi kornyezeti [}
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3. Beépitésre nem szant teriilet kijelolésre korabban beépitésre szant teriilet helyett (20,2 ha)

érdemi kérnyezeti hatas nélkiil

Hatds
Hatotényezé Vdrhato hatdsok jellege
+/-/0
kozlekedési célu teriiletek kijeldlése (Lk, Lke, Lf, Vt, Gksz, Gip-> KOu,
0,8 ha): kismértékdi, korrekcids jellegl atsorolasok, érdemi kornyezeti [}
. hatas nélkul
meglévd
allapotokhoz erdéteriiletek kijelolése (Lk, Lke, Lf, Gksz, Ksp->Ev, Ek, 6,2 ha):
(kérnyezethez) alacsony beépithet&ségli és magas zoldfellleti ardnyt eredményezé, +
illeszkedd a kornyezetallapotra nézve kedvez6 terilethasznalat kijeldlése
terllethaszndlat és | mezggazdasagi  teriletek kijeldlése (Lke, Lf, Ksp->Mk, M4,
ovezet kijeldlése, | 9 0 ha): a kialakult allapothoz igazodd, alacsonyabb beépithet8ségd,
beépitésre szant a kérnyezetdllapot és a terméfoldvédelem szempontjabdl kedvezé *
fejlesztési teriiletek | terijlethasznalat kijeldlése
cs6kkenése - N - :
kiilonleges teriiletek kijelolése (Ksp->Kb-Sp, Kb-Re, 4,2 ha): a kialakult
allapothoz és a jogszabalyi kovetelményekhez igazodd atsorolas, [}

4. Beépitésre nem
kategdriaba (502,2 ha)

szant terilet atsoroldasa mas, beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasi

50,6 ha): kialakult allapotnak megfelel6 atsorolasok, mez6gazdasagi
miivelés alatt all6 értékes terméteriiletek hasznositasat hosszu tavon
biztositva,

egyuttal a terv alapjan elGiranyzott erdéteriiletek nagysaga csokken

Hatds
Hatotényezé Vdrhato hatdsok jellege
+/-/@
kozlekedési célu teriiletek kijeldlése (Z, Ev, Mk, M4, V-> KOu;
2,2 ha): a meglévé allapothoz igazodd, kismértékd, vagy korrekcids [}
jellegl atsorolasok, érdemi kdrnyezeti hatas nélkdl
zoldteriiletek kijeldlése (KOu, Mk-> Z; 0,1 ha): korrekcids jellegii g
atsorolasok, érdemi kérnyezeti hatas nélkil
erdéteriiletek kijeldlése (KOu, Ki, Z, Mk, M3, V-> Ev, Eg, Ek; 30,7 ha):
Orszagos ErdGallomany Adattarnak, illetve a kialakult allapotnak
meglévé megfeleld teriletfelhasznalds rogzitése, erdék fennmaradasuk +
allapotokhoz biztositdsa, Uzemterv szerinti els6dleges rendeltetés szerinti
(kdrnyezethez) besoroldsa (jogharmonizacid)
) iIIeszked'o | erdétertiletek atsorolasa az erdéteriileti f6kategérian beliil (Ev, Eg,
tg.ruletha?znz.a.lz?t €S | Ee-> Ev, Eg, Ek; 190,2 ha): meglévé erdéteriiletek tizemterv szerinti
Ovezetkijelolese | os5dleges rendeltetés szerinti  besoroldsa (jogharmonizacid), 1]
tervezett gazdasagi erdéteriletek fellilvizsgalata kornyezetvédelmi és
kozjoléti szempontok alapjan kedvezé mddon
mez6gazdasagi teriiletek kijeldlése (KOu, Z, Ev, Eg, Ee, V-> Mk, M4; +
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mez6gazdasagi teriletek atsoroldsa a mez6gazdasagi fékategdrian
belil (Mk, M3, Ma-t, Ma-v-> Mk, M3; 32,6 ha): mez6gazdasagi

terlletek a kialakult allapotnak és a megvaltozott jogszabalyi [}
kovetelményekhez igazodd besorolasa , érdemi kornyezeti hatas
nélkal

vizgazdalkodasi teriiletek kijeldlése (KOu, Z, Mk, Ma-> V; 2,9 ha):
vizgazdalkodasi teriiletek meglévé dllapotnak megfelelé ovezeti +

besorolasa, korrekcidja, ezdltal fennmaradasuk biztositasa

természetkozeli teriiletek kijelolése (KOu, Eg, Z, Mk, Ma-> Tk;
184,9 ha): természetvédelmi jelentGségl terlileteken a kialakult
allapotnak, természetvédelmi  kezelési tervnek  megfelel6 +
terlletfelhasznalas rogzitése, értékes él6helyek védelmének
megerdGsitése, beépitésiik megakadalyozasa

kiilénleges teriiletek kijeldlése (KOu, Z, Ev, Mk, M4, V->Kb-Sp, Kb-Re,
Kb-Kii, 8,6 ha): a kialakult allapothoz, vagy a jogszabalyi
kovetelményekhez és tulajdonviszonyokhoz igazodd 4&tsorolas,
érdemi kérnyezeti hatas nélkil

Jal azonosithatd kérnyezeti igénybevétel hatasai

A 1. tablazatban bemutatott, kdrnyezeti szempontbdl relevans, meghatarozé tervi médositasokat az
alabbiakban, részletesebben kertilnek elemzésre.

Jelrendszer magyarazata:

+ Kedvezd, a tervi elem terhelést enyhit, kis mértékben javit az allapoton
(1) Bizonytalan megitélésii vagy nem létez6 kapcsolat, illetve a tervi elem hatdsa nem

szamottevd, az allapoton nem valtoztat
- Kedvezdtlen, a tervi elem terhelést novel, kis mértékben ront az allapoton
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1. Méricz Zs. utca - Sz6l6hegy utca kozotti teriilet

+ a/+

@/+

@ @ + | @ | 0 @ @ | NE +

A tervezett lakodteriilet visszasoroldsa kornyezeti szempontbdl
kedvez6 (alacsonyabb beépithetdséget és kisebb kdrnyezetterhelést
eredményez. Az atsorolds terméfoldvédelem szempontjabdl is
kedvezé, mivel a mez6gazdasagi mivelés hosszabb tavua
fennmaradhat az ingatlannyilvantartdas szerint kivett, de
természetben beépitetlen, részben miivelés alatt allé ingatlanokon. A
lakéterllethez kapcsoléddan kijelolt erdéteriilet és zoldterilet
okafogyotta valt, ezért azok mezGgazdasagi teriiletté valdo minGsitése
szintén elfogadhatd, bar ez altal kis mértékben csdkken az erddsitésre
és rekredcids célra kijelolt zoldfeliiletek aranya. A tervezett Utatkotés
korrekciéja a meglévé ingatlanviszonyokhoz jobban igazodo
nyomvonalat eredményez, a madositas kornyezeti szempontbdl
irrelevans.

A Tancsics M. utcai dombtetén, mdvelésbdl kivett belterileti
ingatlanokon kijelolt rekredacidés terlilet a lakossag szabadidés
terlletekkel vald ellatasa, idegenforgalom novelése szempontjabdl
kedvez6, a terlleten a jelenlegihez képest szamottevé beépités
novekedést és kérnyezetterhelést varhatéan nem general.

2. Akacfa utca meghosszabbitasa

@/+

@ @ ¢ | 9-| 0 @ @ @

A tervezett Utszabalyozas visszavonasaval a jelenlegi lakoterlletek
tovdbbosztasa nem valdsul meg, a lakoterllet nagysaga kis
mértékben csdkken. Mindez kdrnyezeti szempontbdl kedvezd, mivel
a terileten nem jelentkezik tobblet beépités és ezzel 6sszefliggésben
a kornyezeti terhelés sem noévekszik (nem keletkeznek tobblet
emissziok: légszennyezés, zajterhelés, szennyviz és kommunalis
hulladék - bar ezek mértéke nem lett volna jelentds a teriilet nagysaga
és Ovezeti besoroldsa alapjan. Termdéfoldvédelmi szempontbdl
kedvez6 a mez6gazdasagi mlivelés hosszabb tavu fennmaradésa a
terlleten. A teriilet természet- és 6rokségvédelmi védettséggel nem
érintett.
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3. Tofenék térsége

+ - @/- ? @ |9/ + @ @ @ | NE +

A Téfenéken tervezett tohoz kapcsoldddan rugalmasabb (feltételhez
kotott) tertletfelhasznalds rogzitése indokolt, mivel az alléviz pontos
kialakitasa tovabb tervezést igényel (vizrendezési tanulmanyterv és
fejlesztési program alapozhatja meg, melyet vizjogi engedélyes terv
i| kell, hogy kovessen). Ezek utan lehet csak a szabdlyozasi tervet
| kidolgozni a terdiletre.

“| A tervezett &lldviz zaportdrozé funkcidja vizgazdalkodasi,
katasztréfavédelmi szempontbdl kiemelt jelentGségd, ugyanakkor ez
nem tekinthet6 Uj tervi elemnek, csak technikai jellegli modositas
érinti. A téhoz kapcsoldddan korabban tervezett kdzpark eltulzott
méretl volt, annak felllvizsgalata és részben kilénleges beépitésre
nem szant teriileti atsoroldasa indokolt, bar ez kétségtelenil a
korlatlan koézhasznalatu zoldfellletek terét csokkentik.

fell A teriletet 4tszel§ at nyomvonalkorrekciéja az ingatlanviszonyok
alapjan indokolt, és ez altal kevesebb fadllomanyt érint a beruhazas.

- =4| A szomszédos iparteriiletek atsoroldsa kereskedelmi, szolgdltatd
TSZT-2020 gazdasagi teriiletté kornyezeti szempontbdl kedvezd, mivel ez altal a
kornyezetre kevésbé jelentds hatasu létesitmények telepithetdk. Ezt
figyelembe véve a gazdasagi teriletek kis mértékl bdvitése
elfogadhato.

A Majus 1. sor mentén Ujonnan kijelolt lakdterileti fejlesztés kedvezétlen terméfoldvédelmi
szempontbdl (2. osztalyu szantéteriiletek mdivelésbél vald kivonasat eredményezi), tovabba eziltal a
terllet beépitése, ezzel 6sszefliggésben lokalisan tébblet forgalom és kiilonb6z6 emissziok mérsékelt
novekedése (zajterhelelés, légszennyezés, tobblet szennyviz és hulladékmennyiség keletkezése) varhato.
Az Unyi-patak potencidlis arterilete csokken az Uj beépitések hatdsara. Az egyéb helyeken torténd
lakéterileti visszasorolasokat figyelembe véve ugyanakkor ez a tervi elem is elfogadhatd és a
telepuilésszerkezeti adottsagok indokoljak. A patak mentén hizédd 6koldgiai folyosd Gvezetére nézve a
tervi elemek nem korlatozodak. A szabalyozasi eszk6zok megakadalyozzak a vizparti teriilet kedvezétlen
beépilését (20-20 m széles védbsavon bellil épliletet elhelyezni nem lehet).

4. Csaposkut utca

+ @/+ @/+ | Of+ ? + @ ? @ @ | NE @

A kertes mezGgazdasagi teriletek és az erdéteriiletek kozotti
madositasok kornyezeti szempontbdl elhanyagolhaté mértékd
korrekciokként értékelhetdk.

Az Ut korrekcidja a zoldteriilet terhére a kialakult allapothoz valé
igazodast szolgalja.

A kisvérosias teriilet csokkentése, erdéteriileti atsoroldsa a magas
terepszinten elhelyezkedé telek teriiletén kornyezeti szempontbdl
kedvez6: az erdzidvédelem mellett, a beépitésekkel jelentkezé
kedvezétlen tajképi hatds, tobblet kozmuigények és kilénb6zd
emissziok novekedése elkeriilhet6. A terlilet természet- és
Orokségvédelmi védettséggel nem érintett.

TSZT-2020
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5. Méra F. utca — Kalvaria tér

0} o/+ o/+ | B/+ 0} + | @f+ 0} [0} [0} NE @/-
\._w_” A korabban kijel6lt gazdasagi terilet erdéteriiletté valod atsorolasa
(s < R . . sae , P , . . P

umﬁ% kérnyezeti, taji szempontbdl kedvezd: ez altal a jelenlegi erdésiilt

o

jelleg megGrzésre keriil, a teriileten a beépitésekkel jelentkezé
kedvezétlen tajképi hatds, tobblet kozmligények és kilénb6zd
emissziok névekedése elkerilhetd.

A Kalvaria koznél kijelolt zoldterilet lakoterlleti atsorolasa a kialakult
allapotnak megfelelG, ezért valds kornyezeti hatassal nem bir.

A Kalvaria téren tervezett zoldteriiletek &atsoroldasa ugyanakkor
kornyezeti szempontbdl kedvezétlen, mivel ez altal kis mértékben
(kb. 500 m?) csoékken a korlatlan kézhasznélatu célra kialakithatd
terlletek nagysaga. A terllet természet- és Orokségvédelmi
védettséggel nem érintett.

6. Iskola k6z — Malom u. kozotti teriilet

o- | - |er| - | + |o| + | 0 | 0 |0 | N| +

Az Unyi-patak mentén kordbban kijeldlt zoldteriilet rovasara
megnovelt kertvarosias lakoteriilet (4 db telek) kijelolése kérnyezeti
szempontbdl kedveztlen tobb szempontbdl:

- Okologiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezetével érintett, az Uj
beépités magdban hordozza a patak menti él6hely-kapcsolatok
sériilésének veszélyét;

- az atsorolassal a patak potencialis arteriilete csokken, a védendd
éplletek szdma novekszik;

- az Uj lakédterileti beépitések altal kis mértékben novekvé
célforgalom és novekvé kozmdigények, emisszidk varhatdk;

- az atsorolas 2. osztalyu szantoteriletek mivelés aldli kivonasat
eredményezi (bar, ez a zoldteriilet megvaldsitasa esetén is fennall).
Az atsorolds elfogadhaté amennyiben a patak menti oOkoldgiai
folyosé atjarhatdsaga, védelme szabalyozasi szinten biztositotta
valik, az erre vonatkozo elGiras (épitési korlatozds 20 m szélességben)
ennek megfelel.

Az intézményi (Vt) terlilet moddositasat egyrészt a kialakult allapotok indokoljdk, az iskola
terlilethasznalatanak megfelel6 mddositas kornyezeti szempontbdl irrelevans.

A kllonleges sportteriilet atsorolasa vegyes intézményi teriiletté szintén indokolt, mivel a telepiilésen
szamos egyéb helyen keriilt kijelolésre sport, vagy rekredcids terilet, azok elegendd nagysaguak a
telepuiléshez, tovabba sziikségszer(i egy 6sszefliggs telepiiléskozpont kialakitasa a kozpontban.

A Vt épitési dvezetben nagyobb beépithetGség, a funkcidk altal tobblet forgalom és névekvé emisszidk
(um. légszennyezés, zajterhelés, szennyviz és kommunalis hulladék) varhatok. A tovabbtervezés soran
kell érvényesiteni a kérnyezeti szempontokat, a lakotertletek védelmét biztositva.

A FG utca mentén falusias lakdteriiletek atsorolasa kisvarosias teriletbe indokolt a kialakult allapot és a
telepuilésszerkezeti adottsagok alapjan, ennek jelent8s kdrnyezeti hatdsa nincs.

A teriileten taldlhatd helyi jelent6ségli védett épitészeti érték (mUivelGdési haz) fennmaradasat a terv
nem veszélyezteti.
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7. Falu folott — sportpalya kérnyezete

+ (] (] + (] + + (4] (4] @ | NE (]

A kilonleges sport és erdé6teriiletek kozotti atsorolasok egyenlege
Osszességében pozitiv, mivel novekszik az erddsitésre kijelolt
terlletek nagysaga, illetve a teriilet egy része mar spontan
erddsiilésnek indult, igy ennek megdvasat szolgalja. Az erdéteriiletek
kijelolése a zoldfellleti, klimavédelmi szempontok mellett
erozidvédelmet is szolgdalnak.

A sportpalyatdl észak-nyugatra kijelolt rekreacios terilet indokolt,
mivel az egykori medd6hanyd erddsitésre kevésbé alkalmas. A
terlleten szamottevé fadllomany nem taldlhaté (5. osztalyu
legel6ként van nyilvantartva). A  rekredciés fejlesztések
megvaldsitasakor kiemelt figyelmet kell forditani az erézidvédelemre,
és a tajképi illeszkedésre.

TSZT-2020

A kilonleges beépitésre szant terilet (K-Sp) atsorolasa beépitésre nem szant kategéridkba (Kb-Re, Kb-
Sp) érdemi kornyezeti hatds nélkdli, a megvaltozott jogszabalyi kovetelményekbdl fakad.
A teriilet természet- és 6rokségvédelmi védettséggel nem érintett.

8. Szent Janos dlilé

+ + ? ? @ @ - ? ? @ | NE -

| Alakéterileti fejlesztés céljara kijelolt teriilet csokkentése koérnyezeti

szempontbdl kedvezd, az alabbiak alapjan:

- az atsorolassal az érintett 4-6. osztadlyl szantd mivelési agu

terméfoldek kivondsa nem valdsul meg;

- tobblet beépités nem jelentkezik,

- a beépitések elmaradasaval a kapcsoldédd tobbletforgalom, a

kézmdigények és kilonb6z6 emisszidk (zajterhelés, légszennyezés,

szennyviz és hulladékkeletkezés) sem névekednek

Az ut két oldalan tervezett zoldteriilet megsziinése kedvezétlen,

| mivel ezaltal csokken a korlatlan kozhasznalatu zoldfeliletek céljara

"“\ \ : = // kialakithaté t'erijletek na'\gysé‘ga’ (ba'”r a I?k(?terulfetek mérsél'désév‘el
TS7T-2020 o kevesebb, a tavlatban ellatast igényl6 lakdnépességgel kell szamolni).

A teriilet természet- és 6rokségvédelmi védettséggel nem érintett.

9. F6 utca, Szent Istvan utca és Dozsa Gyorgy utca térsége

@ ? @ ? ? @ @ ? ? @ | NE @

A lakoteruleti kategdrian beliili atsorolasok a meglévé allapotokhoz,
illetve a teleplilésszerkezeti pozicidjukhoz vald igazodast szolgaljak,
kornyezeti szempontbdl a hatasuk elhanyagolhatd, mivel az épitési
Ovezetek szabdlyozdsa alapjan nem torténik jelentds intenzitas-
novelés és ezdltal a kornyezeti terhelések ndvekedésével kell
szamottevé mértékben szamolni.

A védelmi erdéteriiletrész atsoroldsa kertes mezégazdasagi teriiletté
(73 hrsz.) szintén a kialakult allapotnak vald igazodast szolgalja,
kornyezeti hatdsa gyakorlatilag nincsen. A terllet természeti
védettséggel nem érintett, az épitészeti 6rokség fennmaradasa
szempontjabdl nem kedvezétlen.

AN

TSZT-2020
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10. Di6fa utcatol délre

@ @ + ? @ @ @ | NE @

.

TSZT-2020

A tervezett lakoteriiletek egy részének visszasoroldsa kertes
mez6gazdasagi terlletté kornyezeti szempontbdl kedvezd az alabbiak
alapjan:

- az atsoroldssal az érintett termGfoldek beépitése nem valdsul meg,
tobblet beépités nem jelentkezik;

- a beépitések elmaradasaval a kapcsolédd tobbletforgalom, a
kézmdigények és kilonb6z6 emisszidk (zajterhelés, légszennyezés,
szennyviz és hulladékkeletkezés) sem névekednek,

- a domborzati viszonyok miatt erdzidveszélyes terileten kiilondsen
kedvez6 az Uj beépitések megakadalyozasa.

A teriilet ex lege védett egykori foldvarat érint, amely régészeti
lel6helyként nyilvantartott. Az atsorolas ezek szempontjabdl is
kedvezé.

11. Di6fa utca folytatasa

@ @ - - @ @ @ | NE -

A kertvarosias lakoteriletek visszamindsitése az aldbbi szempontok
alapjan kedvezé:

- az atsoroldssal az érintett termd&foldek (3. osztalyu szantd) beépitése
nem valdsul meg, tobblet beépités nem jelentkezik;

- a beépitések elmaradasaval a kapcsolédd tobbletforgalom, a
kézmdigények és kilonb6z6 emisszidk (zajterhelés, légszennyezés,
szennyviz és hulladékkeletkezés) sem névekednek.

Az Unyi-patak mentén kordbban tervezett erdéteriiletek
visszaminGsitése a kialakult allapotokhoz, a hagyomanyos

tajhasznalathoz valé igazodast szolgdlja. Ez altal kis mértékben
csokken az erdételepités céljara szolgdld teriiletek nagysaga, de az

erdGtelepités nem redlis, a mez6gazdasagi mlivelés a
: e terméfoldvédelem  szempontjabdl  kedvezé  (2-3.  osztalyu
TSZT-2020 szantoteriletek). A  teriilet természet- és  orokségvédelmi
védettséggel nem érintett.
Topoland Bt.
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12. F6 utca — Nadas koz térsége

@/+ @/+ @/+ | O @ + ? @ @ @ | NE +

A F6 utcadtdl északra tervezett lakdteriiletek visszamindsitése
kornyezeti szempontbdl kedvezs az alabbiak alapjan:
- az atsorolassal az érintett termdéfoldek (szantd és legel6 mivelési
agba nyilvantartott ingatlanok) beépitése nem valdsul meg, tobblet
beépités nem jelentkezik;
- a beépitések elmaradasaval a kapcsolédd tébbletforgalom, a
kézmdigények és kilonb6z6 emisszidk (zajterhelés, légszennyezés,
szennyviz és hulladékkeletkezés) sem névekednek;
- a kitett domboldalakon tajvédelmi szempontbdl kedvezd az Uj
beépitések elmaradasa;

- az atsoroldssal a potencialis erd6teriiletek nagysaga névekszik.
%‘:_‘ A déli, tavlati lakoteriiletet érinté modositas technikai jellegti, a belsé
szerkezetet tovabbtervezés (telepitési tanulmanyterv) alapjan,
részletes szabdlyozds soran célszerli meghatarozni, ennek a
madositasi elemnek gyakorlatban nincs kornyezeti hatdsa. A
terlletnek tovabbra is mivelés aldli kivonasa tervezett tavlatban (2-
3. osztalyud szanté teriletek), fontos, hogy ez litemezetten, a mar
miivelés aldl kivont belsé, vagy barnamezGs tartalékteriiletek

N e felhasznaldsat kovetéen valdsuljon meg, ezt a szempontot a
TSZT-2020 teriilethez két8d8 infrastruktira-fejlesztési feltételek megfelel6en

tamogatjak. A terllet természeti védettséggel nem érintett, de
részben régészeti lel6helyként nyilvantartott, ami a tovabbtervezés
soran figyelembe veendd adottsag.

A Nadas koz végén tervezett kiilonleges sportteriilet torlése elfogadhatd, mivel mashol elegendé sport,
vagy rekredcid célra kijelolt terilet all rendelkezésre, ez altal az érintett termdfold tertlet mdvelés aldli
kivondsa tavlatban sem tervezett.
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13. Horgaszté kornyezete

@ @ + ? @ + @ | 9/+| O

A Horgasztd kornyezetében javasolt mddositasok célja alapvetéen a
kialakult allapotokhoz valé igazodas: a vizgazdalkodasi teriiletek és a
mez6gazdasagi terlletek lehataroldasanak pontositdsa a valds
tajhasznalatnak megfeleléen (alldviz és kisvizfolydsok, szantd és
legel6 mivelési agban nyilvantartott termdéteriletek.

A té kornyezetében kordbban nagykiterjedésben kijelolt
zoldteriletek fellilvizsgélatra kerultek: a tulajdonviszonyok alapjan itt

»| nem redlis a korlatlan kdzhasznalatu zoldterulet kialakitdsa de a

magan fejlesztésben kialakithatd rekredacids lehet&ségek adottak

| maradnak.

A terllet részben a Natura 2000 természetmegGrzési terilet része,
tovdbba a td és kornyezetét védelemre érdemes természeti
terlletként rogziti a TSZT (a lehatarolas pontositasra kerlt).

Az 4tsorolas alapvetéen nem ellentétes a természetvédelmi
érdekekkel, mivel Uj beépitésre szant teriilet nem kerl kijelGlésre, és
a rekredcids terllet nagysaga is csokken a korabbi zoéldterilethez
képest. Mindezek mellett a rekreacids teriiletek koriltekinté
szabalyozasa sziikséges, a védett teriileten épiilet, épitmény, csak a
természeti értékek sériilésének, az oOkoldgiai kapcsolatok
korlatozasa nélkiil helyezhetdk el.

+ [0}

+ [} +@ | + [} + + NE +

A maddositas célja a korabban kijelolt gazdasagi erdéteriletek
besorolasanak maddositasa: a teleplilésfejlesztési koncepcio
célkit(izéseinek megfelel6en felhagyott sz6l6hegyen a majdani
erdételepités kozjoléti (rekreacids), illetve  foldvédelmi
(erdzidvédelmi) célokat kell, hogy szolgaljon.

A maddositas kornyezeti hatasa kedvezd: a terlileten nem cél az
intenziv, gazdasagi célu falltetvények telepitése, helyette a
valtozatosabb  fajosszetételli,  természetkozelibb,  parkerdei
funkcidkat is ellatni képes allomanyok telepitése a cél. A teriilet a
tajképvédelmi Ovezet része, természet- és Orokségvédelmi
védettséggel nem érintett.
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18-20. Erdéteriiletek atsorolasa mezégazdasagi teriiletté

?

@ @- | @ 9 | 9/ @ @ | NE @

Vidltozdssal érintett te

riiletek

A mddositasok célja a kialakult allapotnak megfelel6en a
mez6gazdasagi haszndlat rogzitése, mivel ezeken, a 2-6. osztalyu
szantd és 4. osztalyu legelGként nyilvantartott teriileteken hosszabb
tavon sem cél és realitas az erdGtelepités megvaldsitasa. Az atsorolas
megfelel a Trtv. és az Uj megyei teriiletrendezési tervnek is.

Fentiek alapjan az atsorolds elfogadhatéo — bar az erddéteriletek
novelése kornyezeti, klimavédelmi szempontbdl kétségtelendl
kedvezébb lenne.

A terlletek természet- és oOrokségvédelmi védettséggel nem
érintettek.

21. Kertes mezdgazdasagi teriilet atsorolasa altalanos mezégazdasagi teriiletté

@ ?

@ @ @ ? ? @ @ | NE @

A modositasok célja a kialakult dllapotnak  megfeleld
terlletfelhasznalas tervi rogzitése, az érintett teriletek szantéfoldi
miivelés alatt allnak, a beépithetdségik ndovelése nem cél. Az
atsorolasoknak érdemi kérnyezeti hatasa nincsen.

A terlletek természet- és oOrokségvédelmi védettséggel nem

V| érintettek.

+ @ + @ @ @ @ | NE @

N

A modositasok célja a kialakult dllapotnak  megfeleld

| teriiletfelhasznalds tervi rogzitése, az érintett teriletek Orszagos

ErdGallomany Adattar szerint (zemtervezett erdéteriletek (34/B
erddrészlet), erdGteriileti besoroldsuk jogszabalyi kovetelmények
alapjan is szlikséges. A mddositas altal fennmaradasuk megerdsitésre
keril, amely 6koldgiai és tajvédelmi szempontbdl kedvezé.

A terlletek természet- és oOrokségvédelmi védettséggel nem
érintettek.
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23-24. Altalanos mezbgazdasagi teriiletek atsorolasa erdéteriiletté

@ @ + 9 | 9/ @ @ + @

A modositasok célja a kialakult dllapotnak  megfeleld
terlletfelhasznalas tervi rogzitése, az érintett terliletek Orszagos
ErdGallomany Adattar szerint Uzemtervezett erdéteriiletek (10/G,
10/J, 10/K erdérészletek), erdéterileti besoroldsuk jogszabalyi
kovetelmények alapjan is szlkséges. Ez altal fennmaradasuk
megerdGsitésre keriil, amely 6koldgiai és tajvédelmi szempontbdl
kedvezé.

A Babali-hegyen jelolt erdéteriiletek Natura 2000
természetmegdrzési teriilet részét képezik, az erdéterileti besorolds
a természetvédelemi érdekeket jobban szolgalja.

Vdltozdssal érintett teriiletek

25-27. Altaldnos mezégazdasagi teriiletek atsorolasa természetkozeli teriiletté

+ 1) + 1) 1) + + + 1)

A modositasok célja a kialakult dllapotnak  megfeleld
terlletfelhasznalas tervi rogzitése, a Natura 2000 terlletek
természetvédelmi kezelési tervének megfelel6 természetkozeli
besorolasa. Ez tdj- és természetvédelmi szempontbdl kiilondsen
kedvez6, mivel megerdsitésre kerlil a teriiletek védelme, a
beépithet6séglik tiltasra kerdl.

Az atsoroldas nem lehetetleniti el a teriileteken jelenleg is folyo
mez6gazdasagi tevékenységeket, de azokat tovabbra is csak a kezelési
terveknek megfelel, természetkimélé modon lehet folytatni

Vdltozdssal érintett teriiletek

28-30. ErdéGteriiletek atsorolasa természetkozeli teriiletté

+ 1) + 1) 1) + + + 1)

A modositasok célja a kialakult dllapotnak  megfeleld
terlletfelhasznalas tervi rogzitése, a Natura 2000 terlletek
természetvédelmi kezelési tervének megfelel6 természetkozeli
besorolasa. Ez tdj- és természetvédelmi szempontbdl kiilondsen
kedvez6, mivel megerdsitésre kerlil a teriiletek védelme, a
beépithet6séglik tiltasra kerdl.

Az atsorolas megfelel a Trtv. és az Uj megyei terlletrendezési tervnek
is. Ezeken a terlleteken az erdételepités nem javasolt, a
természetvédelmi célkitlizés az értékes ligetes gyepvegetdcid
megGrzése az invaziv fagyedek visszaszoritasa mellett

Vdltozdssal érintett teriiletek
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3.5. A kérnyezeti kovetkezmények alapjan a terv értékelése

A tervben szerepl6 valtoztatdasok megvaldsuldasa nem befolydsol mas tervet vagy programot. A
valtoztatasok kornyezeti hatdsainak hatasteriilete a teleplilés kozigazgatasi teriiletén belil
hatarozhatdk meg. A terv, a tervezett valtoztatadsok megvaldsitasa egyszeri.

ATSZT és a HESZ tervezett médositasa a hatalyos jogszabalyi kdvetelményeknek, a vonatkozé orszagos
és megyei terililetrendezési terveknek megfelel, a jogszabalymddositasokbdl fakaddan sziikséges
modositasokat tartalmazza.

A TSZT tervezett mddositdsa alapjan a telepilés léptékéhez, a helyi tadjhaszndlathoz illeszked6
telepuilésszerkezet kialakulasa tervezett. A korabbi TSZT-ben rogzitett fejlesztési teriiletek részben
visszavonasra keriiltek, a kompakt teleplilésszerkezet, a terméfold- és erdzidvédelem, valamint a
zoldfellletek ardnyanak szinten tartasa érdekében. A fellilvizsgalat eredményeként beépitésre szant
terlletfelhasznalasi egységek Ujonnan Gsszességében 5,5 ha teriileten keriiltek kijel6lésre, de ezek
donté hanyada mar miivelés aldl kivett ingatlant érint. A bioldgiai aktivitasérték szinten tartasa
biztositott. A termdéfoldek igénybevétele a mas helyszineken torténé visszasorolasokat figyelembe
véve elfogadhato.

Ertékvédelmi szempontbdl a jelen mddositasok épitett és régészeti oOrokségvédelmi, taj-és
természetvédelmi érdekeket érdemben, kedvezétlen mdédon nem érintenek. A természetvédelmi
jelent6ségl teriletek jelentds részben természetkozeli teriletfelhasznaldsi besorolast nyertek, ami
kedvez6 mddon biztositja az értékek fennmaradasat, a természetvédelmi szempontok érvényesitését.
A tervezett fejlesztési terliletek részben érintik a Trtv.-ben meghatarozott 6koldgiai haldzat 6koldgiai
folyoséjanak Ovezetét, azonban a tervezett szabdlyozas biztositani képes az él6helyek védelmét, az
Okoldgiai kapcsolatok biztositasat. A teleplilés nagy része a Trtv.-ben meghatarozott tajképvédelmi
Ovezettel érintett. A terv nem tartalmaz olyan moddositast, amely a tajképi értékek kedvezétlen
megvaltozasahoz vezet, a telepiilésszéleken, a kitett domboldalakon a beépitésre szant terlletek

csokkentését tartalmazza a terv, tovabbda a HESZ és a TRK épitésre vonatkozé elSirdsai megel6zik a
tajképi szempontbdl kedvezGtlen épitmények kialakuldsat.

Aterv alapjan a korabban jelent6s nagysagban kijel6lt zoldteriletek (Zkp, Zkk) fellilvizsgalatra keriiltek,
mivel a telepuilés |éptéke és adottsagai nem teszik indokolttda ilyen mértékben a zoldterlletek
kijelolését. Bar az atsoroldssal csokken a korlatlan rekreacios zoldfellletek szamara kijelolt hely
nagysaga, az egyéb rekredcios teriletek (Kb-Re) nagy teriileten valé kijelolése mérsékli az ebbdl ered6
hianyt.

A vizgazdalkodasi teriletek a meglévé allapotuknak megfeleléen keriltek pontositasra, a
vizgazdalkodasi szempontbdl nagy jelentGségl, tervezett tarozo té tovabbra is szerepel a tervben.

A valtozdsok nem érintik a teleplilésszerkezetet meghatarozé f6 mdszaki infrastruktira haldzatot, a
kozlekedési teriiletek kapcsan csak kisebb mddositasokat, nyomvonalkorrekcidkat tartalmaz a terv.

A fejlesztési tartalékkal bird teriiletek beépiilése esetén sem varhatd jelentds allapotvaltozas a
koérnyezetben. Az (j beépitések varhatéan csak lokdlisan eredményezik a kornyezeti terhelés
novekedését (pontforrdas emissziok, megnovekedett gépjarmiiforgalombdl eredd leveg6-, zaj- és
rezgésterhelés, keletkez6 szennyviz és hulladékmennyiség novekedése stb.). A gazdasagi teriileteken
a tehergépjarmd-célforgalom ndvekedése a lakoteriiletekre nézve zavard hatasu lehet. A kornyezeti
hatasok mértéke nagyban fligg a tényleges terillethaszndlattél, annak ismerete nélkil ez nem
becsiilhetd. A HESZ-ben szereplS kovetelmények (zoldfeliilet-kialakitasi és kdzm(ivesitési feltételek)
megfelel6 szabalyozasai keretet szabnak a szomszédsagi és egyéb kornyezeti konfliktusok
megel6zésére.

A modositasok megvaldsulasa kdvetkeztében nem varhatd jelentés kornyezeti hatas, illetve a varhato
kérnyezeti hatas lényegesen nem tér el a hatadlyos terv megvaldsuldsa esetén varhatd kornyezeti
hatasok jellegétél és mértékétdl.
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A vonatkozd hatalyos értékvédelmi és kornyezetvédelmi elSirdsok betartasa mellett a targyi modositas
varhatd kornyezeti hatdsa a kdzvetlen és tagabb, épitett és tdji-, természeti kdrnyezetben sem lesz
jelentés mértékben kedvezétlen.

4. A TERV MEGVALOSITASA KOVETKEZTEBEN VARHATOAN FELLEPO KORNYEZETRE KAROS
HATASOK ELKERULESERE VAGY CSOKKENTESERE VAGY ELLENTETELEZESERE VONATKOZO, A
TERVBEN SZEREPLO INTEZKEDESEK KORNYEZETI HATEKONYSAGANAK ERTEKELESE, JAVASLATOK
EGYEB SZUKSEGES INTEZKEDESEKRE

A terv tartalma megfelel6 a mddositasok megvaldsulasa kovetkeztében varhatd jelentds kornyezeti
hatasoknak az elkeriilésére. A terv a vonatkozo jogszabalyi elGirasok, a kornyezetvédelmi szempontu
megalapozé vizsgalatok és tanulmanyok, valamint az allamigazgatasi szervek elGzetes véleményeinek
figyelembe vételével késziilt.

A terv a kdrnyezeti szempontok érvényesiilését az alabbiak szerint biztositja:

Tdj- és természetvédelem

A természetvédelmi oltalom alatt 4ll6 terliletek besorolasanak felilvizsgalata kedvezd, a
természetkozeli teriilet kategdria széles kori alkalmazdasa elGsegiti a természetvédelmi célkitlizések
érvényesitését, megelSzi a kedvezdtlen beépitések kialakuldsat, valamint az értékes vegetaciok
pusztuldsat.

Natura 2000 teriiletek Okolégiai folyosé 6vezetének
tertiletfelhasznalasi besorolésa tertletfelhasznaldsi besorolasa

3%

m Tk m Tk
Ev, Eg, Ek Ev, Eg, Ek
egyéb egyéb

A TSZT fellilvizsgdlat soran az 6koldgiai folyosd teriiletét érintGen egy helyen keriilt Uj beépitésre szant
terllet kijeldlésre: az 6koldgiai folyosénak 330 m? nagysdgu teriiletrészét érinti az Unyi-patak mentén
4 ingatlanon Ujonnan kijel6lt kertvarosias lakéteriilet. Ezen a szakaszon javasolt az 6koldgiai folyoso
lehatarolasanak az ingatlanhatarokhoz val6 igazitdsa azzal, hogy a szabdlyozasban biztositasra kerdl,
hogy az épitési telken a patak ingatlanhataratdl mért 20 méteren beliili tertilet nem beépithetd. A terv
az 6koldgiai folyosé hatarkorrekcidjat javasolja az Unyi patak és a Malom utca keresztez3désétsl délre
meglévd és beépitett gazdasagi terlileten kdzel 150 méteres hosszon, valamint a Bajna-Epdli vizfolyas
mentén a Babdli hidnal és annak kozelében.

A Natura 2000 terileteket érinté tervmodositasok kozil csak a horgdsztd kornyezetében kijel6lt
kiilonleges, beépitésre nem szant rekreacios teriletek (Kb-Re) kijeldlésével kapcsolatban fontos, hogy
az épitmények elhelyezése és kialakitdsa a természetvédelmi fenntartdsi terveknek megfelelGen
valdsithaté meg.
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A telepiilési szint(i bioldgiai aktivitasérték szinten tartdsa biztositott.

A fejlesztési teriileteken megvaldsuld Uj beépitésekkel egy id6ben kell gondoskodni az épitmények
tajbaillesztését elGsegits, a burkolt és beépitett teriiletek latvanyat kompenzald novénytelepitésrdl.
Az épiiletek minGségi kialakitasa érdekében a telepiléskép védelmérdl sz6lo helyi rendelet elGirasai
betartanddk, tovabba érvényre kell juttatni a telepiilésképi arculati kézikonyvben foglalt szemléletet,
elveket.

Zoldfeliileti rendszer

A zoldteriletek kijelolése feliilvizsgalatot igényelt, mivel a korabbi TSZT-ben a kijeldlt kézparkok,
kozkertek Osszteriilete a tervezett lakossagszamhoz képest tulzott mértéki volt, és sok esetben
figyelmen kiviil hagyva a meglévé ingatlantulajdoni viszonyokat, magantulajdonu teriileteket érintett.
A felllvizsgélat alapjan jelentésen csokkent a zoldteriiletek nagysaga, ugyanakkor azok jelentés
részben a zoéldfeliileti ellatds szempontjabdl hasonld szerepet bet6lté kilonleges rekreacids terileti
besorolast nyertek, igy a rekreacios szabadteriletek aranyos terileti eloszlasa tovabbra is biztositott.

A telepiilésrendezési eszkdzok a telepilés zoldfellleti rendszerének megGrzését és fejlesztését a
szerkezeti terv alapjan kijelolt beépitésre nem szant Ovezetek és az épitési Ovezetekhez kot6dé
zoldfellleti szabalyozas, zoldfellileti paraméterek altal biztositjak.

Az SZT-HESZ az alabbi szabalyozasi eszkdzokkel, elirasokkal biztositja az épitési dvezetek és dvezetek
megfeleld zoldfellleti kialakitasat:

e alegtdbb épitési dvezetben a telkekre elSirt legkisebb zoldfeliileti ardny az OTEK-ban szerepld
értékeket meghaladdan kerdl rogzitésre;

e gazdasagi teriiletek telekhatara mentén kotelez6 zoldfeliileti savok megkovetelése;

e harom szintes névényzet megkovetelése a gazdasagi ovezetben;

e 5 férGhelyes parkold csak fasitva alakithato ki, 5 parkoléhelyenként legalabb 1 db lombos fa
Gltetésével;

e birtokkdzpontok telekhatara mentén megkovetelt fasitott zoldfellletek (takaréfasitas);

Kiemelt jelent6ségli, hogy a mez6gazdasagi terliletek rovasara kijelolt fejlesztési teriletek a termdéfold
kiesést és a beépités novekedését kompenzald intenziv ndvénytelepitéssel egylitt valdsuljanak meg.

Az épitési szabdlyzat elbirja a kozteriiletek zoldfeliileti fejlesztését is:

e Dbelterilleten Uj kézati kozlekedési célu teriilet kiépitése soran, 10,0 m-es szabalyozasi szélesség
elérése esetén legalabb egyoldali fasort, vagy zold savot kell biztositani;

e akozmlivezetékeket Ugy kell telepiteni, hogy a kozteriileteken telepitendé egy-vagy kétoldali
fasor élettere biztositotta valjon.

Termdéféld védelem

A tervmoddositds alapjan a beépitésre szant terilletfelhaszndlasi egységek teriilete, vagyis az
igénybevételre tervezett termdteriiletek nagysaga Osszességében kb. 15 ha-ral csokken. Ezt
figyelembe véve az egyéb, Gsszesen 5,5 ha teriileten Uj beépitésre szant teriilet kijelolése elfogadhato.
A fejlesztési terliletek egy része csak feltételekhez kétott médon, tavlatban kertlhet felhasznalasra.

A termdéfold mas célu hasznositasa, végleges kivonasa csak a termdféld védelmérdl sz6lé 2007. évi
CXXIX. torvény elGirasainak megfelelGen, csak az aktualis igénybevételnek megfelelGen, Gitemezetten
torténhet. A term6fold mas célu igénybe vétele esetén a terlileten |évé termdétalaj védelmérdl és
Ujrahasznositasardl a talajtani szakvélemény készitésének részletes szabdlyairél sz616 29/2006. (IV. 10.)
FVM tartalmi kdvetelményeinek megfelels talajtani szakvélemény alapjan kell gondoskodni. A talajtani
szakvéleményt csak erre jogosult szakért6 készitheti el. Az udjonnan igénybevételre kerild
terlletrészeket, mezbgazdasagi teriileteket fed6 humuszos termétalajt a talajvédelmi hatdsag
engedélyével és elGirasai szerint le kell termelni.
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Vizmindséq-védelem

A teleplilés a 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet melléklete alapjan a felszin alatti viz szempontjabdl
fokozottan érzékeny, valamint kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin&ség védelmi teriileten, fekszik.
A teleplilésen a talaj és rétegvizek kapcsolatban &allnak egymadssal, ezért a felszinrél bejuto
szennyezések kockazatosak. A kozigazgatasi terliletet nagy részben lefedi a Sarisapi vizm( vizbazis
36.471/2004. szamu vizlgyi hatdsagi hatarozattal kijelolt hidrogeoldgia védGidoma és védéteriilete,
valamint érinti a Dorog B-12 jell kut (Kalvaria ati karsztkut) vizbazis véddidoma. A telepiilés felszin
alatti viz dllapota szempontjabdl valé érzékenysége miatt elengedhetetlen a szennyezdanyagok talajba
és felszin alatti vizekbe bejutasanak elkeriilése, megakadalyozasa.

A tervezett szabdlyozds megfelel6 keretet biztosit a vizminGség-védelmi kovetelmények érvényre
juttatdsara:

17

o Uj épilet elhelyezése, csak az épitési Ovezeti elSirdsokban meghatarozott sziikséges
kézmdlvesités biztositasa mellett (szennyvizcsatornara valo rakotés, vagy zart szennyvizpotlo,
vagy szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazasaval lehetséges.

e Terepszint alatti épitmények kizardlag a felszin alatti vizek mozgdsat nem akadalyozd, az
érintett térség vizhaztartasat nem befolyasolé modon |étesithet6k. Terepszint alatti épités
esetén a felszin alatti vizek tovabb vezetését meg kell oldani.

e A vonatkozo jogszabalyi el6irasok értelmében a befogaddba a csapadékviz csak tisztan vagy a
vizjogi engedélyben elGirt minGségben kertlhet.

A tervmoddositas alapjan a felszini vizek vizgazdalkodasi dvezeti besorolast kapnak, ezaltal biztositva
azok fennmaraddasat, kezelését. A HESZ elGirdsai alapjan természetkdzeli allapotd (Natura 2000
természetmegdrzési terilet, vagy Okoldgiai folyosd Ovezetébe tartozd) terileten |évé vizfolyas
kiiltertleti szakasza mentén a partéltl mért 50-50 m széles savban, belteriileten 20-20 m széles
savban Uj épitményt elhelyezni, a szabalyozasi terven jelolt teriileten nem lehet, tovabba belteriileten
a patakmeder és a vizfolyasok szélétél, az elGirasok szerinti: 6-6 m-es, illetve 3-3 m-es fenntartésav
kozteriiletjelleggel alakitandd ki, és nem kerithet6 le.

Levegémindséq

A tervmodositas alapjan a beépitésre szant teriiletek csokkenése a teleplilés tavlati beépitettségét és
ezzel 6sszefliggésben a helyi légszennyezési kibocsato forrasok mennyiségét is mérsékli.

A terv megvaldsitasa eredményeként Uj, bejelentés koteles légszennyezd pontforras létesitése a
tervezett gazdasagi létesitmények szamara kijelolt kereskedelmi, szolgaltatd (Gksz) és kiilonleges
mez6gazdasagi lzemi (K-MU) épitési ovezetekben lehetséges. A telepiilésen a kérnyezetre jelentds
hatast gyakorlé ipari gazdasagi ovezetek nagysaga csokkentésre kerlt. A kérnyezeti hatdsvizsgdlati és
az egységes kérnyezethaszndlati engedélyezési eljardsrol szolé 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet
hatdlya ald tartozd, a kornyezetre jelentés mértékben hatast gyakorlé tevékenységek

koérnyezetvédelmi engedélyezésekor a Korm. rendelet elGirdsai alapjan a kérnyezetvédelmi hatdsag
dont az el6zetes vizsgalat, illetve a kdrnyezeti hatasvizsgalat készitésének sziikségességérdl.

A moddositdas hatdlya ala tartozo teriletek hdéellatadsara, a flitéshez és a haszndlati melegviz
el6allitasahoz javasolt a megujuld energiaforrasok, vagy a kevésbé szennyez6 foldgaz felhasznalasa.

A tervmoddositas hatalya ala tartozod teriilet telkeinek hasznositdsa kapcsan nem varhaté olyan

tevékenység, amely a légszennyezd hatasaval a védend6 teriletek kornyezeti levegGijét,
terllethasznalatat kedvezétleniil befolyasolna.

A HESZ el6irasai alapjan levegétisztasag-védelmi szempontbdl védelmi dvezetet igényld Gj blizos
épitmény, létesitmény kizardlag ugy alakithatd ki, hogy a védelmi 6vezet nem érinthet a terhelésre
érzékeny lakéteriletet, vegyes teriiletet, sport- és rekredcids céld, temet6 és kulturtorténeti célu
kiilonleges teriiletet, zoldteriletet, kozjoléti erdGteriiletet.
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A tervezett szabdlyozds az Uj beépitéseket kompenzald zoéldfeliilet-fejlesztéseket iranyoz els. A
tervezett fejlesztésekkel egy idében kell gondoskodni a névénytelepitésrdl. A HESZ tobbszintes
novénytelepitést, véddzoldsavok kialakitasat irja el6 a gazdasagi teriiletek hatara mentén. A gazdasagi
terlleteket tagold zoldfellletek és az Ut menti z6ldsavok megfelel§ intenzitas esetén jétékonyan
befolyasolhatjak a mikrokérnyezetiik allapotat, szennyez6anyag-megkotd képességiik révén a levegd
mingségét.

Zajvédelem

A terv megvaldsitasa eredményeként nem varhatd a telepiilés zajviszonyait szamottevGen befolyasold
valtozas. A telepllés terlletét nem érinti tervezett orszagos kozlekedési infrastruktira elem. A
tervezett beépitésre szant terliletek nagysaga csokken, a fejlesztési tartalékok elsésorban lakéteriileti
célokat szolgalnak, igy a gépjarmii célforgalom tavlatban sem fog jelentés mértékben névekedni.

A tervezett gazdasagi terileteken a fejlesztés alapvetd feltétele a kozeli lakdteriiletek jo kornyezeti
allapotanak megtartasa érdekében a lakoteriiletekre vonatkozd jogszabalyi alapu koérnyezetterhelési
hatarértékek, elSirdsok betartdsa, a kérnyezethaszndlati konfliktusok elkeriilése. A lakéteriileteket
hatarérték feletti zajterheléssel érint6 lizemi tevékenység nem megengedett.

Hulladékkezelés

A tervezett atsoroldsokkal a beépitésre szant terliletek nagysaga csokken, ami alapjan a helyben
keletkezd telepiilési hulladékok mennyisége tavlatban sem fog jelentés mértékben névekedni.

A tervezett mddositas nincs befolyassal a kozség hulladékgazdalkodasi rendszerének jellemzGire, a
tervezett fejlesztési terlileteken keletkez6 hulladékok gyljtése és kezelése a meglévé
hulladékgazdalkodasi rendszerben megoldhato.

A terv megvaldsitasa, az épitésengedélyezés soran a jelentGs kornyezeti hatdsok elkeriilését,
csokkentését szolgald szabalyozasi elemek érvényesitése lehet6vé teszi a fejlesztéseknél a
kornyezetvédelmi kovetelmények teljesitését. A szabalyozas hatékonysaga ugyanakkor jelentGsen
flgg az épitmények engedélyezési terveitdl és a kivitelezés sajatossagaitol.

A telepiilésen a kdrnyezethasznalatot Ugy kell megszervezni és végezni, hogy:

e alegkisebb mértékii kornyezetterhelést és igénybevételt idézzen el6,

e megel6zze a kdrnyezetszennyezést,

e kizérja a kdrnyezetkarositast,

e megsziintesse, de legalabb enyhitse a meglevé artalmakat és szennyezéseket.

A terv megvaldsitasa a kornyezeti hatasok elkeriilését, cs6kkentését szolgalod telepiilésszerkezeti és
szabalyozasi elemek, a kornyezetvédelmi kovetelmények érvényesitése esetén nem okoz jelentds
kérnyezeti konfliktust. Az épitési engedélyezési tervek készitése és a Kkivitelezés szamara

megfogalmazott koérnyezetvédelmi tartalmi és célu elGirasok betartdsa esetén a
kornyezetterhelések minimalizalhatok, illetve kompenzalhatok.

5. JAVASLAT OLYAN KORNYEZETI SZEMPONTU INTEZKEDESEKRE, SZEMPONTOKRA, MELYEKET A
TERV ALTAL BEFOLYASOLT MAS TERVBEN FIGYELEMBE KELL VENNI.

A teleplilésrendezési eszk6zok keretet szabnak a tervezett fejlesztések megvaldsithatosagahoz. Az
egyes fejlesztések, létesitések kornyezetvédelmi megfelelGségének igazolasahoz ugyanakkor a
telepulilésrendezési terv szintjén nem all mindig rendelkezésre részletes informacio.

A telepiilésrendezési eszkozok altal biztositott teriilethasznositasi, fejlesztési lehetGség megvaldsitasa
nem kotelezd, igy a megvaldsitas id6beni eltolddasa az adott fejlesztési keretek kdzétt is hozhat olyan
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Uj elemeket, amelyek kérnyezetvédelmi szempontu megitélése mas lehet, mint az eredetileg tervezett
fejlesztésnek. Mindezeket figyelembe véve, a vonatkozd magasabb rendii jogszabalyok elGirdsainak
megfelelGen elkészitett telepiilésrendezési eszk6zoknek a kdrnyezetvédelmi szempontok alapjan is
keretet kell biztositani a tervezett fejlesztések szamara.

Az épitésre igénybe vett teriileten kiviil a mez&gazdasagi mdlvelés alatt allé teriileteken a talaj
semmilyen médon nem karosodhat. A mez6gazdasagi mlvelés aldl véglegesen kivonasra keriild
terlletekr6l az ott meglévé humuszos terméréteget a tényleges vastagsagnak megfelelGen
maradéktalanul meg kell menteni. Kiilonds figyelemmel kell lenni az eltér6 humuszos terméréteg
vastagsagokra. Eredeti rendeltetésének megfelel6 felhasznalasaig deponalni kell a humuszos talajt.
Meg kell évni az elmosddastdl, elsodrddastdl és sziikség szerint mechanikai eljarassal gyommentesen
kell tartani. A beruhdazas kivitelezési munkai a kornyezé termdteriletek hasznosithatdésagat nem
zavarhatjak és sem kozvetlen (6sszetaposas), sem kdzvetett (szennyezGanyag kibocsatas) médon nem
lehetnek korlatozd hatassal. A humuszréteg letermelésekor tgyelni kell arra, hogy a terméréteg ne
keveredjen az alapozaskor kikeril6 egyéb talajrétegekkel. A letermelt humuszos termdéréteget
szakszerlen depondlni kell az Ujrahasznositasig, a rekultivacios tajrendezés megvaldsitasaig. A
letermelt terméfoldet a zoldfellletek kialakitasahoz terméfold-teritésként, a talajvédelmi hatdsag
engedélyével, vagy helyben, vagy mas terileten is fel lehet haszndlni. Az (j térrendezés esetén
szlikségessé valo feltoltésekhez csak a talajvédelmi hatdsag altal engedélyezett szennyez6désmentes
anyag hasznosithato. A feltoltéshez mind a talajvédelmi, mind az épitéshatdsag hozzajaruldsa

sziikséges.

A telkek terepfelszine kizarélag oly médon alakithaté, hogy a talaj eréziévédelme, a rézstik, tdmfalak,
|6szfalak allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek teriiletén belil, rendezetten biztosithatd
legyen. A felszinmozgas-veszélyes helyszineken a felszin megbontasa, vagy Uj beépités csak
talajmechanikai (geotechnikai) szakvélemény alapjan valdsithaté meg.

A felszini és felszin alatti vizek szennyez&dés érzékenysége, a felszini és felszin alatti vizek vizminGség
védelme miatt fontos az Uj, vezetékes vizellatasu létesitmények szennyvizeinek artalom mentes
kezelése érdekében alternativ miszaki megoldasként zart szennyviztarolé |étesitése, vagy egyedi hazi
szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazasa. Sziikséges tovabba a csapadékviz-csatornahalézat
biztonsagos vizelvezetést biztositd kialakitdsa és folyamatos karbantartdsa, illetve a kornyezet
védelmét szolgaldan a csapadékviz visszatartdsa.

Az (] létesitményeket és a kapcsolddd gépjarmiforgalmat gy kell tervezni és szabalyozni hogy a
kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabdlyairdl sz616 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet
el6irasait valamint a zaj és rezgésterhelési hatdrértékek megdllapitdsdrdl sz616 27/2008 (XII. 3.) KvWM-
EUM egyittes rendelet hatarértékei biztosithatdak legyenek a védendd objektumoknal. Az 4j védendd
éplletet, helyiséget ugy kell megtervezni és megépiteni, hogy a kilon jogszabaly szerinti belsé téri
zajterhelési hatarértékek a hasznalatbavétel idGpontjara teljesiiljenek. A koérnyezeti zajallapotot
kedvezétlenil befolydsolo teriilethasznalat, rendeltetés nem tervezett, és ezek altal vonzott zavaré
mértékd zajterheléssel jard gépjarmiiforgalom nem varhatd. A lakoteriletekkel szomszédos gazdasagi
terlletek esetében csak olyan gazdasagi tevékenység engedhet6 meg ezeken a telephelyeken,
amelyek jelentés forgalmat nem vonzanak és a telephelyen belili, kiltéri tevékenység (pl.
anyagmozgatas, gépjarmulvek mozgasa) zavaré mértéku zajkibocsatas nélkil térténhet.

A levegé védelmével kapcsolatos egyes szabdlyokrél sz616 306/2010. (XI11.23.) Korm. rendelet elGirasai
alapjan helyhez kotott légszennyezd forras létesitésekor a levegévédelmi kovetelményeket az
engedélyezési eljaras sordn ugy sziikséges meghatdrozni, hogy annak varhatd levegéterhelése ne
eredményezze az egészségligyi hatarértékek tullépését. A kibocsatasi hatarértékeket kiilon rendelet (a
légszennyezettségi hatarértékekrdl, valamint a helyhez kotott 1égszennyez6 pontforrasok kibocsatasi
hatarértékeirdl sz6l6 4/2011. (I. 14.) VM rendelet) szabalyozza.

A hulladékgazdalkodas, ezen belill a szervezett hulladékgytjtés és szdllitas feltételei a telepiilés
terlletén adottak. Az Ujonnan beépil6 terileteket a meglévs rendszerbe sziikséges csatlakoztatni. A
lerakdra kerilé telepulési hulladékok mennyiségének csokkentése érdekében a kozség teriletén a
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hulladékgytijtést és szallitast biztositd kozszolgaltatd rendszeréhez illeszkedéen szelektiven kell
gylijteni a telepllési hulladékot. A telepiilésen keletkezé zoldhulladékok helyben torténd
komposztaldsa, és a talajba visszajuttatasa javasolt. A gazdasagi teriileten keletkez8, a teleplési
hulladékokkal egyiitt nem gy(jthets és nem kezelhetd veszélyes hulladékok elkiilonitett és biztonsagos
gylijtésérdl, taroldsardl és elszallitasardl a hulladék tulajdonosanak gondoskodnia kell. A veszélyes
hulladékok gyl(jtése, tarolasa és elszallitdsa a 225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendelet elGirasai szerint
torténhet.

Figyelembe véve, hogy Sarisap kozigazgatasi terliletének donts része tajképvédelmi Gvezetbe tartozik,
az épitészeti tervezés soran vizsgalni kell a tervezett épitmények tajképre gyakorolt hatdsat.
Gondoskodni kell a megfelel6 épitészeti minGség megkdvetelésérdl, a létesitmények tajbaillesztésérdl,
a zoldfeliletek, fas szard novények minél nagyobb foki megdvasardl — a Telepulésképi Arculati
Kézikonyv ajanlasait és a telepiilésképi rendelet kovetelményeit betartva.

A zoldfeliiletek és a fasitasok létesitésénél a tdjban honos fa- és cserjefajtak, vagy azok kertészetekben
nevelt faiskolai valtozatainak alkalmazasat kell el6nyben részesiteni. Ezzel egyiitt javasolt a tajidegen,
0rokzold fas névények alkalmazasat kerdlni, illetve mérsékelni, elsGsorban csak a kisebb terjedelmd,
intenziv zoldfellletek kialakitasara korlatozni.

A fejlesztési teriiletek tovabbtervezése soran alapvet6 szempontként kell kezelni, hogy az Uj
létesitmények a fenntarthatdsag elveinek megfelel6, kdrnyezetkimél6, energiahatékony maddon
valdsuljanak meg. Helyi energiabeszerzésre, a kornyezetterhelés novelésének elkeriilésével torténd
energiatermelésre a megujulé energiahordozék alkalmasak.

6. A TERV MEGVALOSITASA KOVETKEZTEBEN FELLEPG KORNYEZETI HATASOKRA VONATKOZO
MONITOROZASI JAVASLATOK
A monitorozas célja a kornyezeti elemek és rendszereik allapotdban térténd idGbeni valtozasok
kimutatdsa. A monitorozasra teleplilésrendezési terv esetében a tervek felllvizsgalatakor nyilik
lehetGség. Az allapotvaltozasok kimutatasdhoz, a kornyezeti hatasok szamszerl, pontos
meghatarozasahoz a terv készitésekor viszonylag kevés tervezési teriilet specifikus adat allt
rendelkezésre.
Mérhet6 és ellenérizhet6 adatokkal szolgdlhatnak a kozlekedésbdl szamitott adatok (pl.
forgalomszamlalasi adatok, zajterhelési szamitasok), valamint a kdzmi ellatottsagra vonatkozo
statisztikak.
A kornyezeti értékelés alapjan a tervezett valtoztatasok, illetve a varhatd kornyezeti hatasok jellege,
nagysagrendje miatt monitorozas az Uj gazdasagi teriletek kialakitasa kapcsan vélhat sziikségessé a
kiilonboz6 emissziok nyomon kovetésére, a magasabb rendil jogszabalyok alapjan bejelentett
kornyezeti terheléseket figyelemmel kell kisérni (pl. légszennyezé pontforrdsok emisszids értékei,
szennyvizkibocsatds, keletkezd veszélyes hulladékok, stb.). Az Unyi-patak mentén hizédd 6koldgiai
folyosdval érintkezG fejlesztési terliletek megvaldsitasa kapcsan szlikséges az él6vilag monitorozasa
(védett fajok el6forduldsa) az érintett teriileteken.

7. KOZERTHETO OSSZEFOGLALO

7.1. A terv céljainak, tartalmanak 6sszefoglalé ismertetése

A terv célja:

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok jovahagyasa (és mddositasai) 6ta szamos, jelentds jogszabalyi
valtozas tortént, amelyekhez igazitani, azokkal Osszhangba hozni kell a tervet. Tobbek kozott
madositottak az épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvényt (a
tovdbbiakban: Etv.), az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII.
20.) Kormanyrendeletet (a tovabbiakban: OTEK), tovabba hatalyba |épett a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidrol és a teleplilésrendezési eszk6z6krél, valamint
egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szél6 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet (a
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tovabbiakban: Eljr.). Hatalyba Iépett tovabba Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.). Az Eljr. rendelkezése
szerint meghatdrozott idén belll (legutdbbi mddositasa szerint: 2021. dec. 31-ig) el kell készitenie a
telepiiléseknek a megvaltozott kovetelményrendszer szerint kidolgozott teleplilésfejlesztési
koncepcidt (a tovabbiakban: TFK), valamint a fejlesztési dokumentumra épiilg, azzal 6sszhangban 1évé
Uj rendszerd teleplilésrendezési eszkdzoket.

A jogszabalyi kotelezettség, valamint a hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzok jovahagyasa éta felmeriilt
maodositési igények miatt Sarisap Onkormanyzat KépviselStestiilete 2019. nyaran dontott a fejlesztési
és rendezési dokumentumainak teljes kor megujitasardl, melynek elkészitésével a PRO-TERRA Kft.-t
bizta meg. A fellilvizsgalat indokat adta tovabba az 6nkormanyzati dontésnek, hogy az elmdult 20 év
alatt szamos jelent6s valtozas kovetkezett be a teleplilésen, a jarasban, a szlikebb és tagabb
kornyezetben. Az elmult évek soran a realfolyamatokban és a koézelmultban a kézigazgatasban
végbement és az intézményi feladat ellatasi viszonyok terén bekovetkezett mdédosulasok, a gazdasagi
valsdg hatdsai és a telepilésfejlesztést is érint6 jogszabalyi valtozdsok egylittes indokoltdk a
felllvizsgélat sziikségességét. A tervezési teriilet a teljes kbzigazgatasi teriilet. A tervek az Eljr. elGirasai,
tartalmi kovetelményei alapjan késziltek. Elkészilt a dokumentumok kézos megalapozo vizsgalata,
valamint a 2020-2030 id&szakra vonatkozé Telepulésfejlesztési Koncepcio. Ezekre alapozottan kerilt
kidolgozasra TSZT és a HESZ+SZT is.

A telepiilésrendezési eszkozok fentiekkel 6sszefliggé mddositasanak programpontjai:
e ateriletrendezési tervekkel valé 6sszhang megteremtése,

e aszomszédos teleplilések telepulésfejlesztési és -rendezési elgondolasainak figyelemvétele,

e a helyi természeti és az épitett értékekben gazdag kornyezet alakitdsa a TFK-ban
megfogalmazottaknak megfelelSen,

e atérségi kozlekedési rendszer alakitasa, a kbzségen beliili kbzlekedési helyzet javitasara,

e elsddlegesen a helyi lakossag érdekeit szolgdld teriilethasznalatok megjeldlése, oly maédon,
hogy azok lehetdséget biztositsanak a kozség hosszu tavu fejlédésének,

e aterilileti, gazdasagi potencialt képez6 természeti, taji, tarsadalmi és kulturalis adottsagokra
éplls, azokat védG és tovabbfejleszt6 teleplilésrendezési, épités szabalyozasi elGirasok
kidolgozasa.

A terv tartalma:

A telepiilés kialakult szerkezetében jelent&s valtozas nem javasolt. Uj fejlesztési teriilet kijeldlése a
beépitésre szant teriiletek kdzott a korabbiakhoz képest nem torténik, a kordbban fejlesztésre kijelolt
terlleteket kisebb korrekcidk érintik. A tervezés soran a hatdlyos TSZT-ben rogzitett
terlletfelhasznalasi egységek a kialakult allapotok és a megvaltozott jogszabalyi kérilmények alapjan
atfogdan feliilvizsgalatra keriiltek. Osszefoglalva megéllapithatd, hogy a feliilvizsgélati terv a
belterlleten beldl:

e a lakodterileti fejlesztések teriileteit tobbnyire csokkentette és idGben (temezését
differencialta,

e a mar meglévd lakdterileteken beliil a kertvarosias és a kisvarosias lakéteriiletek kozott tett
javaslatot a kisvarosias lakdteriletek nagyobb aranyara,

e a gazdasagi terlleteket kis mértékben bdvitette, s az ipari terliletek helyett a lakotertletek
kozé ékel6dott terlileten kereskedelmi gazdasagi teriiletre modositotta,

e a beépitésre nem szant kilénleges terliletek mennyiségét megnovelte a korabban
zoldteriletre javasolt tertletek helyén.

A kilteriileten nagy teriileten javasolt atsoroldsokat az Uj teleplilésszerkezeti terv, vagyis
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e bevezette a természetkozeli teriiletet, a kordbban specialis mez6gazdasagi teriletek helyett,
valamint a Natura 2000 és az 6koldgiai haldzat védett teriiletein,

e az erddéterileteket atfogdan felilvizsgalta az Orszagos ErdGallomany Adattar alapjan, az
elsGdleges rendeltetés szerint korabban nagy terilileten kijelolt gazdasagi erdéteriiletet
kozjoléti erdbteriiletbe sorolta,

e amez6gazdasagi terileteket szintén fellilvizsgalta a meglévé miivelési mdd és telekszerkezet
alapjan,

e avizgazdalkodasi teriiletek lehatarolasat a valds terilethasznalathoz igazitotta.

A valtoztatdsok mind a telepiilésszerkezeti tervet, mind a szabalyozasi tervet és helyi épitési
szabadlyzatot érintik.

A jelen kornyezeti értékelés targyat képez8, a hatdlyos tervhez képest javasolt teruletfelhasznalast
érint6 valtozasok részletes bemutatdsat lasd a 10. oldaltdl.

7.2. A terv Osszefiiggése magasabb szintdi teriiletrendezési tervekkel

A 2019-ben hatalyba lépett Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6lo
2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) Il. fejezete tartalmazza az Orszagos Teriletrendezési
Tervet (a tovabbiakban: OTrT), amely magaban foglalja az Orszag Szerkezeti Tervét, valamint az
Orszagos Ovezeti Tervet és az ezekre vonatkozé szabalyokat.

Séarisap telepilésrendezési eszkdzeinek fellilvizsgalata soran a Trtv. és a terliletrendezési tervek
készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsdrdl szolé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet
(tovabbiakban: MvM rendelet) térségi teriletfelhasznaldsi és 6vezeti szabalyai, valamint a 2020. junius
25-én elfogadott Komarom-Esztergom Megyei Terlletrendezési Terv (KEMTrT) szabalyozasi anyaga és
térképi mellékleteik keriltek alkalmazasra.

A Komarom-Esztergom Megye Terliletrendezési Tervben meghatarozott megyei teriletfelhasznalasi
kategoridk teriiletén beliil a telepulési teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése soran a Trtv. 11. §
elGirasainak kell érvényt szerezni.

A TSZT felllvizsgalata alapjan a tervezett terlletfelhasznalds az Trtv.-ben rogzitett, a térségi
terlletfelhasznalasi kategdridkra (mezbgazdasagi, erdG6gazdalkodasi, vizgazdalkodasi és sajatos
terlletfelhasznalasu térségre vonatkozo szabalyoknak a TSZT megfelel.

Az orszagos Ovezetek lehatdrolasat a Trtv. és a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészit6 szabalyozasardl szolé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban MR.) mellékletei
tartalmazzak. Az orszadgos és térségi ovezetekre vonatkozo szabalyoknak a terv megfelel, az aldbbi
kivétellel: a TSZT feliilvizsgalat soran az 6koldgiai folyoso teriiletét érintéen egy helyen keriilt uj
beépitésre szant teriilet kijel6lésre, amely a Trtv26. § (2) bekezdésének elGirasaba Utkozik. A
probléma felolddsa érdekében a Sarisap Onkormanyzat az dkoldgiai folyosé hataranak korrekcidjat
kezdeményezi a tervmoddositas keretében.

7.3. Kornyezetvédelmi célok és szempontok megjelenése, illetve figyelembevétele a tervben

A kornyezetvédelemért felel&s allamigazgatasi szervek el6zetes véleménye alapjan Sariasap Kozségi
Onkorményzata, mint a telepiilésrendezési terv kidolgozdja dontdtt a kornyezeti értékelés
elkészitésérdl és a kornyezeti vizsgdlati eljaras lefolytatasarél. A dokumentum a KV. rendelet 4.
mellékletben meghatarozott altalanos tartalmi kdvetelmények alapjan késziilt.

A teleplilésrendezési eszk6zo6k mddositasanak tervezete, ezen belill a kérnyezetvédelmi aldtdamaszto
munkarész, illetve a KV. rendelet szerinti kornyezeti értékelés az elGzetes tajékoztatasi szakaszban
adott allamigazgatasi szervek véleménye és adatszolgaltatasuk figyelembe vételével késziilt.
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A teleplilésrendezési terv jelen mddositdsa kérnyezetvédelmi szempontbdl megfeleld keretet szab
ahhoz, hogy a létesitmények épitési engedélyeinek készitésekor elegendd mozgastér és egyben

17

szlikséges kotottség legyen a kérnyezetvédelmi elGirdsok teljesithetfségéhez.

A tervmoddositas elemei kedvezétlen mdédon nem érintenek védett, vagy védelemre tervezett
természeti terileteket, eurdpai kézosségi jelentGségli természetvédelmi rendeltetésii teriileteteket
(Natura 2000 teriiletet). Az orszagos 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak Gvezetével érintkezd
terlletfelhasznalasi és Ovezeti atsorolasok elfogadhatok, az épitési szabdlyzat tervezete megfelel6

keretet szab az 6koldgiai kapcsolatok, értékes él6helyek védelmére.

A tervmoddositas soran az Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijel6lésével egyidejlileg nagyobb
mértékben keriltek korabban beépitésre szant teriiletek visszasoroldsra beépitésre nem szant
kategodridkba, igy a teleplilési szintli bioldgiai aktivitasérték névekszik.

17

A kornyezetvédelmi elbirdsoknak megfelel§ technoldgidju épitésnek és lzemeltetésnek a levegd-
tisztasagra, talajra, felszini- és felszin alatti vizek mindségére és mennvyiségi jellemzbire, a kdrnyezet
zaj- és rezgésallapotara gyakorolt hatdsa elfogadhatd mértékd.

A kornyezeti értékelés készitésekor az egyeztetésben résztvevd allamigazgatasi szervek véleményét és

a magasabb rend(i jogszabalyi elGirdsokat figyelembe véve az alabbi tervezést befolydsold javaslatok
sziilettek:

e A fellilvizsgalata soran a hatadlyos TSZT-ben kijeldlt, jelenleg z6ldmez6s beépitésre szant
terlletek jelentés mértékben (tébb, mint 15 ha terlleten) visszasoroldsra keriiltek az értékes
terméfoldek hosszu tavu megérzése, a teleplilés tulzott szétteriilésének megakadalyozasa
érdekében, egyuttal az erdzidveszélyes teriileteken csékkent a mliszakilag igénybevehet6
terliletek nagysaga. igy a fejlesztési potencidllal rendelkezd teriiletek nagysaga a kozség
Iéptékéhez igazodik, az infrastrukturalis ellatds szempontjabdl is hatékonyabb, kompakt
telepuilésszerkezetet eredményezve.

e Az erdéteriiletek lehataroldsa és 6vezeti besoroldsa az Orszagos ErdGallomany Adattarnak és
az arra vonatkozd jogszabalyi elGirasoknak megfelel6en felllvizsgalatra kerdilt.

o Uj véderds teriiletek keriiltek kijellésre a teleplilési szennyviztisztitd védétavolsagan belil,
valamint a belteriilet keleti szélén.

e Atermészetvédelmi szempontbdl kiemelt (jellemz&en Natura 2000 besorolasu) teriileteken, a
természetvédelmi érdekek fokozottabb érvényesitése érdekében széleskorlen kertlt
alkalmazasra a természetkozeli terilet terlletfelhasznalasi kategoria.

e A mezGgazdasagi teriiletek besoroldsa felllvizsgalatra kerilt a kialakult, hagyomanyos
tajhasznalat megé6rzése érdekében (kertes mezégazdasagi teriiletek rogzitése).

e T4j-, természet- és zoldfellletvédelmi, illetve kornyezetvédelmi és azzal 6sszefliggé
kézmivesitési kovetelmények keriiltek rogzitésre a Helyi Epitési Szabalyzatban.

e A Kkisvizfolydsok a természetbeni allapotnak megfelel6en vizgazdalkodasi terilletként
szabdlyozottak, a fenntartasukhoz sziikséges parti sav szabdlyozdsa mellett, tovabba a
vizfolyasokat kiséré koldgiai folyosé fennmaradasat a HESZ biztositja.

7.4. A terv megvaldsulasaval kozvetleniil vagy kozvetve kornyezeti hatast kivalto tényez6k, okok

Jelen terv mddositasa eredményeként a korabban beépitésre szant teriiletek egy része kedvezé mddon
visszasorolasra kerdil, a terv alapvetéen a kialakult terllethaszndlatot rogziti, illetve a telepiilés
|éptékéhez igazoddan tartja meg a fejlesztési teriiletek egy részét, a kompakt teleplilésszerkezet
kialakitasat célozva.

A telepllésrendezési eszkozok jelen tervmddositasaval kapcsolatban feltart, természeti eréforras

kozvetlen igénybevételét vagy kornyezetterhelést kdzvetlendl elGidéz6 kornyezeti tényezGk a terv
megvaldsulasa esetén:

e mez6gazdasagi termébteriiletek atmindsitése, terméfoldek végleges mas célu hasznositasa;
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e idGszakos teriiletfoglalas az épités fazisaban, idGszakos kdrnyezetterhelés;

e nagyobb beépitési intenzitast, és ezaltal potencidlisan nagyobb kornyezeti terhelést
eredményezG épitési Ovezetek kialakitasa;

e gépjarmd célforgalom ndvekedés a fejlesztési teriiletek kdzvetlen hatasteriiletén;
e potencialis korlatlan kozhasznalatu zoldfeliletek (kozkertek) nagysaga csdkken;

e erdébtelepitésre kijeldlt terliletek nagysaga csdkken.

7.5. A terv megvaldsitasa esetén varhatoé kornyezeti hatasok, kérnyezeti kovetkezmények

A terv megvaldsitasa kapcsan kornyezeti szempontbdl kedvezd és kedvezétlen hatasok egyarant
azonosithatdk. Ezek az aldbbiak szerint foglalhatok 6ssze.

Kérnyezeti szempontbdl varhatdéan kedvezé hatdsok:

e beépitésre szant teriiletek visszasoroldsa beépitésre nem szant, jellemz6en mez6gazdasagi
tertletté;

e erdéteriiletek felllvizsgalata az Orszagos ErdGallomany Adattarnak megfelelGen;

e természetkozeli teriletek kijelolése a természetvédelmi jelentéségli (Natura 2000) teriiletek
jelent@s részén;

e véderddsav kijel6lése a szennyviztisztitd telep kornyezetében;

e megvaltozott jogszabalyoknak, teriiletrendezési terveknek megfeleléen szlikségszeri
modositasok;

e meglévs allapotot lekdvetS teriletfelhaszndlas és Gvezeti besorolasok (pl. kozlekedési
terlletek, vizfolydsok lehataroldsanak pontositdsa) — jogbiztonsdag érdekében sziikséges
modositasok, korrekciok.

Kérnyezeti szempontbdl vdarhatoan kedvezétlen hatdsok:

e (j beépitésre szant teriletek kijeldlése ugy, mint
o aMadjus 1. sor mentén egy teleksorban Uj kertvarosias lakoteriilet kijelolésre;

o Unyi-patak mentén tervezett kertvérosias lakéteriilet kis mérték{i novelése az
Okoldgiai folyoso mellett;
e hatdlyos TSZT-ben kijel6lt zoldteriletek egy részének atsoroldsa épitési Ovezetté részben
elfogadhatd, de ez altal romlik a lakéteriletek zoldterileti ellatas-novelésének lehet6sége;

e tervezett erdéteriiletek csokkentése a mezGgazdasagi terileteken (termdéfoldvédelmi
szempontbdl indokolhatd, ugyanakkor az erdételepités céljara szolgald teriiletek nagysaga ez
altal csokken.

7.6. A kornyezeti kovetkezmények alapjan a terv értékelése

A tervben szerepl6 véltoztatds megvaldsuldsa nem befolydsol mas tervet vagy programot. A
valtoztatasok kornyezeti hatdsainak hatasteriilete a teleplilés kozigazgatasi teriiletén belil
hatarozhatdk meg. A terv, a tervezett valtoztatadsok megvaldsitasa egyszeri.

ATSZT és a HESZ tervezett médositasa a hatalyos jogszabalyi kdvetelményeknek, a vonatkozé orszagos
és megyei terlletrendezési terveknek megfelel, a jogszabaly mddositasokbdl fakaddan sziikséges
maodositasokat tartalmazza.

A TSZT tervezett mddositdsa alapjan a telepilés léptékéhez, a helyi tadjhaszndlathoz illeszked6
telepuilésszerkezet kialakulasa tervezett. A korabbi TSZT-ben rogzitett fejlesztési teriiletek részben
visszavonasra keriiltek, a kompakt teleplilésszerkezet, a terméfold- és erdzidvédelem, valamint a
zoldfellletek ardnyanak szinten tartasa érdekében. A fellilvizsgélat eredményeként beépitésre szant
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terlletfelhasznalasi egységek Ujonnan Gsszességében 5,5 ha teriileten keriiltek kijel6lésre, de ezek
donté hanyada mar miivelés aldl kivett ingatlant érint. A bioldgiai aktivitasérték szinten tartasa
biztositott. A termdéfoldek igénybevétele a mas helyszineken torténé visszasorolasokat figyelembe
véve elfogadhato.

Ertékvédelmi szempontbdl a jelen mddositasok épitett és régészeti oOrokségvédelmi, taj-és
természetvédelmi érdekeket érdemben, kedvezétlen mdédon nem érintenek. A természetvédelmi
jelent6ségl teriletek jelentds részben természetkozeli teriletfelhasznalasi besorolast nyertek, ami
kedvez6 maddon biztositja az értékek fennmaradasat, a természetvédelmi szempontok érvényesitését.
A tervezett fejlesztési terliletek részben érintik a Trtv.-ben meghatarozott 6koldgiai haldzat 6koldgiai
folyoséjanak Ovezetét, azonban a tervezett szabdlyozas biztositani képes az él6helyek védelmét, az
Okoldgiai kapcsolatok biztositasat. A teleplilés nagy része a Trtv.-ben meghatarozott tajképvédelmi
Ovezettel érintett. A terv nem tartalmaz olyan moddositast, amely a tajképi értékek kedvezétlen
megvaltozasahoz vezet, a telepiilésszéleken, a kitett domboldalakon a beépitésre szant teriletek
csokkentését tartalmazza a terv, tovabbda a HESZ és a TRK épitésre vonatkozé elSirdsai megel6zik a
tajképi szempontbdl kedvez6tlen épitmények kialakuldsat.

Aterv alapjan a korabban jelent6s nagysagban kijel6lt zoldteriletek (Zkp, Zkk) fellilvizsgalatra keriiltek,
mivel a telepulés |éptéke és adottsagai nem teszik indokolttda ilyen mértékben a zoldterlletek
kijelolését. Bar az atsoroldssal csokken a korlatlan rekreacios zoldfellletek szamara kijelolt hely
nagysaga, az egyéb rekredcios teriletek (Kb-Re) nagy teriileten valé kijelolése mérsékli az ebbdl eredé
hidanyt.

A vizgazdalkodasi teriletek a meglévé allapotoknak megfeleléen keriltek pontositasra, a
vizgazdalkodasi szempontbdl nagy jelentGségl, tervezett tarozo té tovabbra is szerepel a tervben.

A valtozdsok nem érintik a teleplilésszerkezetet meghatarozé f6 mdszaki infrastruktira haldzatot, a
kozlekedési teriiletek kapcsan csak kisebb mddositasok, nyomvonalkorrekcidkat tartalmaz a terv.

A fejlesztési tartalékkal bird teriiletek beépiilése esetén sem varhatd jelentds allapotvaltozas a
koérnyezetben. Az (j beépitések varhatéan csak lokdlisan eredményezik a kornyezeti terhelés
novekedését (pontforrdas emissziok, megnovekedett gépjarmiiforgalombdl eredd leveg6-, zaj- és
rezgésterhelés, keletkez6 szennyviz és hulladékmennyiség novekedése stb.). A gazdasagi teriileteken
a tehergépjarmd-célforgalom ndvekedése a lakoteriiletekre nézve zavard hatasu lehet. A kornyezeti
hatasok mértéke nagyban fligg a tényleges teriilethasznalattél, annak ismerete nélkil nem becsliilheté.
A HESZ-ben szerepld kdvetelmények (zoldfelllet-kialakitasi és kdzmdivesitési feltételek) megfeleld
szabalyozasai keretet szabnak a szomszédsagi és egyéb kornyezeti konfliktusok megel6zésére.

A modositasok megvaldsulasa kdvetkeztében nem varhatd jelentés kornyezeti hatas, illetve a varhato
kornyezeti hatas lényegesen nem tér el a hatdlyos terv megvaldsuldsa esetén varhatd kornyezeti
hatasok jellegétél és mértékétdl.

A vonatkozd hatalyos értékvédelmi és kornyezetvédelmi elSirdsok betartasa mellett a targyi modositas
varhato kornyezeti hatdsa a kdzvetlen és tagabb, épitett és tdji-, természeti kdrnyezetben sem lesz
kedvezé6tlen.

2020. oktéber

Tothné Pocsok Katalin

okl. Kertészmérnok (taj- és kertépitész),

—th L b vezet6 telepliléstervezd, TK 01-5086, TT1 01-5086
l‘”d\" rP“-""""L t[‘/h"(‘”‘ tajvédelmi szakértd SZTjV-058

kornyezetgazdalkodasi szakmérnok

Topoland Bt.
69



